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SEANCE ORDINAIRE DU 26 MAI 2016
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Extrait du Registre des Délibérations

L'an deux mille seize et le vingt-six mai, les membres du Conseil de Métropole, 1également
convoqués, se sont assemblés au lieu ordinaire des séances, sis 50, Place Zeus a Montpellier, sous
la présidence de M. Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Etaient présents :

M. F. ABERT, Mme L. ACQUIER, M. J.-F. AUDRIN, M. G. BALAZUN, M. G. BARRAL, Mme
V. BARTHAS-ORSAL, Mme M. BODKIN, Mme S. BOUALLAGA, M. D. BOUMAAZ, M. T.
BREYSSE, Mme A. BRISSAUD, Mme R. BUONO, M. R. CAIZERGUES, M. R. CALVAT,
Mme M. CASSAR, Mme C. CLARAC, M. R. COTTE, M. C. COUR, M. J.-L. COUSQUER,
Mme C. DARDE, Mme V. DEMON, M. T. DEWINTRE, M. J.-M. DI RUGGIERO, M. J.
DOMERGUE, Mme M. DRAY-FITOUSSI, M. P. DUDIEUZERE, M. A. EL KANDOUSSI,
M. J.-N. FOURCADE, Mme M. FOURCADE, M. M. FRAYSSE, Mme J. FRECHE, Mme
J. GALABRUN-BOULBES, Mme I. GIANIEL, M. J.-P. GRAND, Mme I. GUIRAUD, Mme
C. HART, Mme R. ILLAIRE, Mme C. JABADO, Mme S. JANNIN, M. L. JAOUL, Mme
S. KERANGUEVEN, M. P. KRZYZANSKI, M. G. LANNELONGUE, M. A. LARUE, M.
M. LEVITA, Mme C. LEVY-RAMEAU, Mme E. LLORET, M. J.-M. LUSSERT, M. M.
MAJDOUL, M. J. MALEK, Mme C. MARION, Mme I. MARSALA, M. H. MARTIN, M.
J.-L. MEISSONNIER, M. C. MEUNIER, Mme B. MICHEL, Mme P. MIRALLES, M. J.-P.
MOURE, M. A. MOYNIER, Mme C. NAVARRE, Mme M.-C. PANOS, M. E. PASTOR, M.
G. PASTOR, M. Y. PELLET, M. E. PENSO, Mme V. PEREZ, M. E. PETIT, M. T. QUILES,
M. J. RAYMOND , M. R. REVOL, M. J.-P. RICO, M. H. ROUILLEAULT, Madame Brigitte
ROUSSEL-GALIANA, Mme M-H. SANTARELLI, M. Philippe SAUREL, M. J.-L. SAVY, M.
N. SEGURA, M. S. TORTORICI, Mme I. TOUZARD, M. B. TRAVIER, M. J. VERA, Mme A.
YAGUE, M. R. YOUSSOLUS, .

Pouvoir(s):

M. J.-M. ALAUZET a Mme M. FOURCADE, M. P. BONNAL a Mme M.-C. PANOS, M. G.
CASTRE a M. A. EL KANDOUSSI, Mme P. DANAN a M. A. LARUE, Mme T. DASYLVA a
M. J. MALEK, M. H. DE VERBIZIER a M. F. ABERT, Mme A. DESTAILLATS a M. J.-L.
MEISSONNIER, Mme C. DONADA a M. C. MEUNIER.

Absent(es):
Mme F. JAMET
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Délibération n° 13826

DEVELOPPEMENT ET AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE — PROJET
URBAIN PARTENARIAL (PUP) - COMMUNE DE LATTES - CONVENTION AVEC LA
SASU ELLIPSE - CONVENTION DE REVERSEMENT AVEC LA COMMUNE DE LATTES
- AUTORISATION DE SIGNATURE

Mme S. JANNIN, Vice-Présidente de Montpellier Méditerranée Métropole, déléguée au
Développement et ' Aménagement Durable du Territoire, rapporte :

Le Projet Urbain Partenarial (PUP) est un mode de financement contractuel des équipements publics
induits par les opérations d’aménagement et de construction. Le PUP est défini aux articles L..332-11-3
et L332-11-4 du Code de I’'urbanisme et les modalités de sa mise en ceuvre sont codifiées aux articles
R332-25-1 a R332-25-3 du méme code. Celui-ci permet aux établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) compétents en mati¢re de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de faire participer
les aménageurs, les constructeurs ou les propriétaires fonciers au financement du cotit des équipements
publics que leurs opérations rendent nécessaires et ce a hauteur des besoins des usagers des futures
opérations.

La Socié¢t¢e SASU ELLIPSE est propriétaire sur le territoire de la Commune de Lattes avenue de
Maguelone, de la parcelle cadastrée AX 0029 pour une superficie de 2 176 m? sur laquelle elle envisage
de réaliser une opération de construction. L’opération consiste en la création de 26 logements avec
une surface de plancher de 1 523 m?. 8 logements sont destinés a du logement locatif social.

Cette opération est enregistrée sous le permis de construire n°034 129 15M 0064 dépos¢ en Mairie
en date du 23 novembre 2015.

Il apparait que l’opération, objet du permis de construire, rend nécessaire un certain nombre
d’équipements publics qui consistent d’une part en la réalisation d’aménagement de voirie et réseaux
et d’autre part en la réalisation des équipements collectifs.
- Voiries et réseaux :

- réalisation d’un plateau surélevé avenue de Maguelone,

- renforcement du réseau ERDF.
- Equipements Collectifs de superstructure :

- participation a la création d’une nouvelle créche communale,

- participation a la création de nouvelles salles d’activités.

Apres identification des besoins des usagers de cette opération, il apparait que peuvent étre mis a la
charge du constructeur dans le cadre de cette convention de PUP :
- Voiries et réseaux :

- 12 000 € estimés par ERDF pour le renforcement du réseau €lectrique ;

- 48 000 € pour la réalisation d’un plateau suréleve,

Total : 60 000 €.

- Equipements Collectifs de superstructures :
La population amenée par ’opération projetée est évaluée a 57 habitants dont environ 8 enfants.
L’apport de population représente 0.36% de la population de Lattes (16 000 habitants). Aussi il est
mis a la charge de la société :
- 2 places de creches dans la nouvelle structure créée dont le montant des travaux est évalué a
3200 000 € pour 76 places soit environ 42 000 € la place : soit 84 000 €,
- 0.36 % de la création des nouvelles salles d’activités acquises au montant de 1 680 000 €
soit 6 048 €,
Total : 90 048 €.
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Délibération n° 13826

En conséquence, la participation financiére totale mise a la charge de la Société pour la réalisation
d’équipements publics rendus nécessaires par 1I’opération s’¢leve a la somme de 150 048 €.

A travers la convention de PUP, la SASU ELIPSE, s’engage donc a verser 8 Montpellier Méditerranée
Métropole la somme de 150 048 €.

Les Equipements Collectifs de superstructures relevant de la compétence communale, soit 2 places de
créches dans la nouvelle structure créée dont la participation est évaluée a 84 000 €, ainsi que la part
de financement affectée a création des nouvelles salles pour 6 048 € représentent un total de 90 048 €

Il convient donc d’établir une convention de reversement des produits issus de la convention de
PUP avec la Commune de Lattes pour les équipements relevant de sa compétence. Montpellier
Méditerranée Métropole s’engage a reverser a la Commune de Lattes, la somme de 90 048 €.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :

- approuver la mise en ceuvre d’une procédure de projet urbain partenarial (PUP) telle qu’énoncée par
les dispositions du Code de 1’'urbanisme ;

- approuver les termes de la convention de projet urbain partenarial entre la société SASU ELLIPSE et
Montpellier Méditerranée Métropole et notamment le montant de la participation de la sociét¢ SASU
ELLIPSE, au vu du cotit prévisionnel de I’opération et de la nature des travaux, ainsi que le périmétre
du projet urbain partenarial ;

- exclure le secteur délimité du champ d’application de la taxe d’aménagement (part intercommunale
au sein du périmétre de ladite convention pour une durée de 10 années ;

- approuver le projet de convention de reversement des produits du PUP établie entre Montpellier
Meéditerranée Métropole et la Commune de Lattes pour les équipements relevant de sa compétence,
- dire que les crédits correspondants sont inscrits au budget 2016,

- autoriser Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole a signer les deux
conventions précitées ainsi que tous documents relatifs a cette affaire.

M. D. BOUMAAZ ne prend pas part au vote.

A I’issue d’un vote a main levée, la présente délibération est adoptée a 1'unanimité.

Certifié Exécutoire

Publié le : 07/06/2016 Fait a Montpellier, le 06/06/16
Déposé En Préfecture Pour extrait certifié conforme a
Le : 07/06/16 ’original.

Numéro de I’acte : Le Président,
034-243400017-20160526-Imc1125572- )

DE-1-1 SIGNE

M. Philippe SAUREL.
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CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL
DANS LE CADRE DU PERMIS DE CONSTRUIRE N°129 15M0064
SC AVENUE DE MAGUELONE

EN APPLICATION DES ARTICLES L.332-11-3 ET L.332-114 DU CODE DE L'URBANISME

Convention de prajet urbain partenarial — 3k — ELLIPSE — Mai 2018 Ry
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La société SC AVENUE DE MAGUELONE, constituée pour les besoins de T'opération par Ja SASU
ELLIPSE, 12 Goule de Laval 34720 Grabels

Représentde par Monsieur Pascal BRUNEL

Ci aprés dénommé par les mols « le construcieur »

ET

MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE, représentée par M. Philippe SAUREL, Frésident de
Mantpellier Méditerranéa Métropale, 50 place Zeus - CF 30556 - 24961 Montpelier cedex 02, diment habilite
aux présentes par délibération n” 13828 an date du 26 mai 2016

Ci-aprés désigné « Montpellier Maditerranae Métropole » ou « la Métropole &,

il a &te convenu ee gui sUit

Comvention de profet urbain partenanial — 3 — SC AVENUE DE MAGUELONE — Mai 2016
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Préambule

Le Projet Urbain Partenarial (PUP] est un mede de financernent contractuel des équiperments publics induits
[ar les opérations d’aménagement et de construction, Le PUP est défini aux articles L 332-11-3 et L332-11-4
du Code de lurbanisme et les modalités de sa mise en ceuvre sont codifiées aux articles R332-25-1 & H332-
25-3 du mame code. Celul-ci permet aux Etablissements publics de coopération intercommunale (EPCI)
compétents en matigre de Plan Local dUrbanisme (PLUY de faire padiciper les amenageurs, les
constructeurs cu les proprigtaires fonciers au financement du colt des équipernents publics que leurs
opérations rendent nécessaires et ce 3 hauteur des besoins des usagers das futures operations.

La Sociate SC AVENUE DE MAGUELOME, constituge par la Scciété par Actions Simplifites a Associe
Unigue ELLIPSE pour les besoins de Fopération, est propriétaire sur le territoire de la Commune de Lattes
averue de Maguelone, de |a parcelle cadastrée AX 0029 pour une superficie de 2 176 m* sur laguelle elle
envisage de réaliser une opération de construction. L'spération consiste en la création de 26 logements avec
une surface de plancher de T 523 m2. 8 logements sont destings a du logement locatif social.

Celte opération est enregistrée sous le permis de construire n*034 129 154 0064 déposé en Maire en date
du 23 novermnbre 2015,

] apparalt qus Fopération, objet du Permis de Construire, rend nécessaire un certain nomibre d'équipements
publics qui consistent d'une part en la réalisation daménagement de voirie et réseaux et d'autre part en la
realisation des équipements collectifs.

« Woiries et réceausx
- réalisation d'un plateay suréleve avenue de Maguelona,
- rerforcement du résear ERDE
- Eguipements Collectifs de superstructurs
- participation & la création d'une neuvelle créche communale,
- participation & la creation de nouvelles salles d'activites,

Aprés identification des besains des usagers de cefte oparation, il apparait due pelvent &tre mis a la charge
du constructeur dans le cadre d'une convention de FUR :

WMOMTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE, représentée par Philippe SAUREL — Président; et Ia
societe SC AVENUE DE MAGUELONE, représentée par sa Présidente la SASU ELLIPSE elle-méme
représentée par Monsieur Pascal BRUNEL fulur constructeur, se sont entendus pour conclure ensemble une
conventicn de projet urbain partenarial au sens de laricle L. 332-11-3 du Code de 'urbanisme cl-apres

« Dans les zones urbaines el fes zones & wibanisor délimitées par fes plans focaux durbanisme ou les
documents d'urbanisme en fenant lisu, lorsquiune ou plusieurs opérafions daménagemeant oy de
construction nécessitent la réalisation d'équipements altres que les Bguipemeants propros mentionngs
& Parficte L. 332-15, le ou les propridiaires des lomains, le ou les amenageurs of fg ou fes construcleurs
pouvent conglure avec la commune ou établissement public compélent en matiére de plan focal
d'urbanisme ou le représentant de 'Etal dans lo cadre des opérations dinféréf national mentionnees a
Farticle L. 132-1, une convention de projel urbaint parfenarial prévayant la prise en charge financiére oe

—_—"— s )

lout ol partie de ces éguipements.

Cefte convenfion ne peuf meftre 3 la charge des propridtaires fonciers, des aménageurs ou dos
consfruclews gque o cobt des équipements publics & réaliser Our répondre aux beswins des futurs
habitarts ou usagers des conshuctions & édiffer dans fo pdrimélre fixg par 12 convention ou, lorsque fa

Convention de projet urbain partenarial — 3 - SC AVENLUE DE MAGUELOMNE — Mai 2018
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CApacie des équipements programmeés exceds ces Desoins, ia fraction du cott proportionnelle & coux-
£,

la convertion fixe Jes délals de palement La paricipation pewd Sire acquifée sous forme de
confribution financiére ou d'appons de terraing halis ou non Batis. »

En conséquenss, il a &k convenu entre les parties ce qui suit

ARTICLE 1 - OBJET

La présente convention vise & préciser les conditions dans lesquelles les parties metirent en ¢euvre un projet
urbain partenarial au sens de 'article L, 332-11-3 du code de l'urbanisme. Celle-ci est prévue a loccasion de
la réalisation d'une cpération de construction, L'opération consiste en [a création de 26 logements avec une
surface de plancher de 1 523 m?, dont 8 logernents sont destings 4 du logement lezatif social,

Conformément & cette dispesition, la convention précise les modalités de prise en charge financigre de tout
ou paitie des équipements publics rendus nécessalres par le projet poursuivi par le Constructaur.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL

Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan joint en annexe 1 & la présente
convention et représente lintégralité de la parcelle AXQR2S.

Ces imites correspondent au périmétre d'exonéralion de la part communale de |2 taxe d'aménagament {TA),
conformément & larticle L 332-11-4 du code de l'urbanisma. La durde d'exonération est fixée 4 10 ans.

ARTICLE 1 . FROGRAMME DES EQUIFEMENTS PURLICS A REALISER

Mantpellier Mediterranée Métropole | s'engage & réaliser ou faire réaliser les équipernents suivants
lis concernent d'une part en la réglisation d'aménagement de voirie et réseaux et d'autre part en la réalisation
d'équipements collectifs de superstructures.
- Voiries et réseaux
- réalisation d'un plateau surélevé avenue de Maguelone,
- renforcement du réseau ERDF.
- Enuipements Collectifs de superstructure

- participation & la création d'une nouvelle créche communale,

- participation & |a créaticn de nouvelles salles d'activites.

ARTICLE 4 - DELAIS OF REALISATION DES EGUIPEMENTS PUBLICS

Les travauwx de réalisation des équipements publics mentionnés & l'aricle 3 seront réalisés par le
concessionnaire, 1a métropole et la commune, avant la fin 2028,

Convention de projet urbain partenarial — 36 — SC AVENUE DE MAGUELONE ~ Mai 2016
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Si les équipements publics définis & larticle 2 métaient pas acheves dans les délzis ci-degsus, les sommes
représentatives du colt des travaux non réalisés seraient alors restituges au constructeur, sans préjLdice
d'eventuelles indemnités fixges par les juridictions campatentes.

ARTICLE 5- MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR LE
CONSTRUCTEUR

La 5C AVENUE DE MAGUELONE sengage, dans le cadre de la mise en ceuvre des autorisations
administratives nécessaires & la bonne réalisation de I'opération, a verser la fraction du colt des ¢uipements
publics prévus 4 l'article 3 nécessaives aux hesoins des futurs habitants ou usagers des constructions a
edifier dans le périmétre defini 4 l'article 2 de fa présenie convention.
Cette fraction étant estimée :
Voiries et réseaux :

- 12 000 € estimés par ERDF pour le renforcement du réseau électrique

- 48 000 € pour la réalisation d'un plateau surdleve,
Total 8000 C
Equiperments Collectifs de superstructures :
La population amenée par lopération projetee est évaluge a 57 habitants dont environ 8 enfants. L'apport de
population représente 0.36% de |2 population de Lattes {16 000 habitarts). Aussl il est mis & la charge de la

socigte

- 2 places de créches dans la nouvelle structure cré¢e dant le montant des travaux est evalue a 3 200 000 €
pour 76 places soit environ 42 400 € la place : soit 84 Q00 €,

-0.36 % de |a création des nouvelles salles d'activités acquises au montant de 1 630 000 € soit B 048 €
Total 90043 €

En conséquence, la participation financiére totale mise & la charge de la Société pour la réalisation
d'équipaments publics rendus nécessaires par 'opération s'éléve & la somme de 150 045 €

ARTICLE 6 - MODALITES DE VERSEMENT

Le paiement de la participation financiére arrétée a larticle 3 intenviendra en 2 versernents et ne pourra &re
exiql& qu'une fais gue le permis d’aménager sera libre de tout recours et de toute possibiité de retrat

# FLOU00E au 15 décembre 2016
# FLOARE auls décembre 2017

Chacun des versements sera précedé d'un titre de recettes amis par |a Metropole dans un délai minimurm de:
7 jours précédant l'echéancs fixge.

Confarmément aux dispositions de ladicle L.332-29 du code de |'urbanisme, ta participation financiére

convenue par la présente convention fera I'objet d'une inscription sur le registre des taxes et contributions
d'urbanisme mis & |a disposition du public.

Camvention de projet urbain partenarial — 3M — SC AVENUE DE MAGUELONE - Mai 2016
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Passées leuts dates d'échéance, les sommes dues au itre de la presente convention de participation, &
gquelgue tifre que ce soit. porferont inkérét au Bux de linterst 12gal a la date d’échéance, majoreé de cing
points, sans guil soit besoin d'une mise en demeure, et 5ans que le palement de ces interéts dégage le
Constructeur de son obligation de payer & la date prévue au Concessionnaire lequel conserve, de merme que
la Méatropele, |a faculté de I'y contraindre et d'eviger des dommages-intérats.

ARTICLE 7 - GARANTIE BANCAIRE

Le Constructeur s'ohlige & fourniv & Mentpellier Maditerranée igtropole le cautionnement d'un elablissement
financier de premier ordre, préalablement agréé par elle, garantissant solidairernent avec 'acquéreur, en
renpngant aux privildges de discussion el de division des articles 2298 et 2303 du Code Civil le paiement de
la participation, et des intéréts le cas &chéant, dus au tire de la présente convention,

Le dit cautionnement devra &tre fourni dans un délai de 2 mois aprés gue le permis de construire soit purge
du recours des tiers et du retrait administratif,

ARTICLE B - INDEXATION

Les versements prévus aux articles 4 et 5 ci-dessus sont indexés sur I'indice Mational des travaux publics
TPO1, tel gu'il est établi par le Ministére de F'Economie et des Finances et publie au Bulletn Cfficisl de la
concumense, par application 4 la somme due & I'échéance du rapport i dans lequel

= lo est le demnier indice publié au le mois précedent la date de signature de la présente convention
= | est e dernier indice publié 15 jours calendaires avant la date de chague &chéance considérge.

En cas de retard dans la publication de lndice les somimes restant dues seront prévisionnellermant révisées
par applicalion d'un coefficient de vanation égal & celui observe pendant la periode anterieure & celle du
dermier Indice connu, et par suite, wn régjustement sera effectus dés la pubication dudit indice et
réfroactivement,

Il est axpress&ément convenu qu'au cas ol Findice ici choisi cesserait d'étre publé, lindice qui le rermplacerait
QU qui s'en rapprecherait le plus sersit substitué de plein droit & l'ancien dans les conditions et selon les
coefficients de raccordement prévus, En cas de désaccord sur le choix cet indice, celli-ci sera fixé par la
juridiction compétente, les dispasitions prévues 2 lalinéa précédent s'appliquant 4 titre provisionne|.

ARTICLE 8 - TRANSFERT DU PERMIS - MUTATION

Diés lors que le terrain cl-avant désigné et les constructions sy trouvant seraient pour tout cu partie vendus,
ou gu'ils feraient 'ohjet de contrats conférant des droits réels 4 un tiers, ou encore en cas de transfert de
permis de construire, les obligations résultant de 1z présents convenlion serent fransférées de plein drolt aux
benaficiaires de ces ventes ou transferts. Le Constructeur s'engage 4 faire ingérer dans les acles afferents,
lohligation paur son acquéreur ou taut avlre tiers detenteur des drois réels d'executer ef de fransmetire aux
acguéreurs successifs, les obligations résuttant de la présente convention de paricipation auxqueles i

raurait pas &8 satisfait

Le Construsteur sera tenu solidairement avec ses successeurs du paiement des fractions de participation
ran encore effectudes 4 la date de F'acte de vente ou de tout autve acte conferant une partie des droits réals
ou encore 3 la date da transfert Ju permis de consbruire,

ARTICLE 10 - EXONERATION DE LA TAKE D'AMENAGEMENT

Conformément a faricle L. 332114 du Code de [wbanisme, i3 durde dexonération de la part
infercornmunale de la taxe d'aménagement est de 10 ans & compter de lexécubion des formalites d'affichage

Convention de projet urbain partenarial — 3k — SC AVENUE DE MAGUELONE — Mai 2016
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rappelée 4 laricle 15 ci-aprés | |a date & prendre en compte pour affichage étant celle du premier jour ol
celui-ci est effectus.

ARTICLE 11 - EVOLUTICN DE LA CONVENTION

Les obligations nées de |a présente convention poument &tre medifiées pour tenir compte des évolutions

affectant les condiions de realisation du projet urbain partenarial {modification du programme des
équipements publics, évolution du calendrier de réalisation. .. ). Ces modifications seront constatées par un

avenant.

ARTICLE 12 - DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Conformement & Farticle B, 431-23-2 du code de lurbanisme, (2 Gonstructewr insérera dangs toute demande
de permis de construire portant sur les biens visés aux presentes un extrait de la cenvention précisant le lieu
du projet urbain partenarial et |3 durée d'exenération de la taxe d'ameénagement.

Tout litige résultant de l'application de la présente convention de participation et ses suites sera du ressort du
tribunal administratif de Montpellier.

Sans pr&judice des recours ouverts par 'aricle L. 332-30 du Code de urbanisme, toute réclamation
contentieuse devra avoir été précédée & peine d'mecevabilité d'une réclamation gracieuse adressée 2 la
METROPOLE dans un délai de deux meis 4 compter de la réception par le Constructeur de la notification de
l'ajustement.

ARTICLE 14 - ENTRERL EN VIGUEUR

la présente convention sera ewécuinie 2 compter de afichage de la mention de sa signalure 2 la
WMETROPOLE.

ARTICLE 15 - EFFETS

La signature de |a présente conventian ne préjuge pas des délais d'instruction de 2 demande de permis de
construire déposée par le Constructeur, ni de 1a décision qui sera prise & lissue de cafte instruction,

Si par impossible une stipulation guelcongue de la présente conwention était entachee d'llégalite, ka
constatation de ladite illégalité n'emporterait pas, sauf indivisibilits, la nullité du surplus.

ARTICLE 16 - FORMALITES DOE PUBLICITE

Conformémeant aux articles R332-25-1 et R332-25-2 ¢u Code de [urbanisme, la convention, accompagnee
du decument graphique faisant apparaitre la périmétre concerné sera tenue a la dispesition du public au
sitge de la Métropole et en mairie de Lattes. Par ailleurs, une mention de [a signature de [a convention ainsi
que du lisu ol le document peut &tre consulté sera affichée pendant un mois au siége de la Matropole et en
mairie de Lattes. Une méme mention sera en outre publige au recueil des actes administratifs de la Matropole
mentionné au R 5211-41 du Code Général des Collectivites Termioriales.

Conventian de projet urbain partenanal — 3W — 30 AVENUE DE MAGUELONE — Mal 2016
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ARTICLE 17 - ELECTION DE DOMICILE

Pour lexéoution de la présente convention de participation, les partiss intervenantes font élection de
domicile :

» pour Montpellier Mediterange Matropale, en son sigge
= pour le Constructeur, en son siége social

Fait 4 Montpellier
Le /tg? .Pg- QD".}a

En 3 exermplaires

La Le constructeur

SC AVENUE DE

' il -

Annexe 1 Plan de délimitation de la parcelle objet du PLP

Convention da projet urbain partenarial — 3W — 5C AVENUE DE MAGUELONE — Mai 20145
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SEANCE ORDINAIRE DU 30 JUIN 2016

fekhhk

Extrait du Registre des Délibérations

L'an deux mille seize et le trente juin, les membres du Conseil de Métropole, 1également
convoqués, se sont assemblés au lieu ordinaire des séances, sis 50, Place Zeus a Montpellier, sous
la présidence de M. Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Etaient présents :

M. F. ABERT, Mme L. ACQUIER, M. J.-M. ALAUZET, M. J.-F. AUDRIN, M. G.
BALAZUN, M. G. BARRAL, Mme V. BARTHAS-ORSAL, Mme M. BODKIN, M. P. BONNAL,
Mme S. BOUALLAGA, M. T. BREYSSE, Mme A. BRISSAUD, Mme R. BUONO, M. R.
CAIZERGUES, M. R. CALVAT, Mme M. CASSAR, M. G. CASTRE, Mme C. CLARAC, M.
R. COTTE, M. C. COUR, M. J.-L. COUSQUER, Mme C. DARDE, Mme T. DASYLVA, M.
H. DE VERBIZIER, Mme V. DEMON, Mme A. DESTAILLATS, M. T. DEWINTRE, M. J.-
M. DI RUGGIERO, M. J. DOMERGUE, Mme M. DRAY-FITOUSSI, M. A. EL KANDOUSSI,
M. M. FRAYSSE, Mme J. GALABRUN-BOULBES, Mme I. GIANIEL, Mme 1. GUIRAUD,
Mme C. HART, Mme R. ILLAIRE, Mme C. JABADO, Mme F. JAMET, Mme S. JANNIN, M.
L. JAOUL, Mme S. KERANGUEVEN M. P. KRZYZANSKI M. G. LANNELONGUE M A.
LARUE, M M. LEVITA, Mme C. LEVY RAMEAU, Mme E LLORET, M. J.-M. LUSSERT
M. J. MALEK Mme C. MARION, Mme 1. MARSALA M. J.-L. MEISSONNIER, M. C.
MEUNIER, Mme B. MICHEL, Mme P. MIRALLES, M. J.-P. MOURE, M. A. MOYNIER,
Mme C. NAVARRE, Mme M.-C. PANOS, M. E. PASTOR, M. G. PASTOR, M. Y. PELLET, M.
E. PENSO, Mme V. PEREZ, M. E. PETIT, M. T. QUILES, M. J. RAYMOND , M. R. REVOL,
M. J.-P. RICO, M. H. ROUILLEAULT, Madame Brigitte ROUSSEL-GALIANA, Mme M-H.
SANTARELLI, M. Philippe SAUREL, M. J.-L. SAVY, M. N. SEGURA, M. S. TORTORICI,
Mme I. TOUZARD, M. B. TRAVIER, M. J. VERA, Mme A. YAGUE, M. R. YOUSSOUS, .
Pouvoir(s):

Mme P. DANAN a M. G. LANNELONGUE, M. P. DUDIEUZERE a M. J.-L. MEISSONNIER,
M. J.-N. FOURCADE a M. J.-P. RICO, Mme M. FOURCADE a M. J.-M. ALAUZET, Mme
J. FRECHE a Mme C. HART, M. J.-P. GRAND a Mme C. DARDE, M. M. MAJDOUL a M.
J.-P. MOURE.

Absent(es):
M. D. BOUMAAZ, Mme C. DONADA, M. H. MARTIN
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Délibération n° 13907

DEVELOPPEMENT ET,AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE - ECQCITE
- CONCESSION D'AMENAGEMENT ROUTE DE LA MER - LATTES ET PEROLS
- CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL ENTRE MONTPELLIER
MEDITERRANEE METROPOLE, LA SOCIETE D’AMENAGEMENT DE MONTPELLIER
MEDITERRANEE METROPOLE (SA3M) ET KAUFMAN ET BROAD OPERATION SISE
A LATTES

Mme S. JANNIN, Vice-Présidente de Montpellier Méditerranée Métropole, déléguée au
Développement et ' Aménagement Durable du Territoire, rapporte :

Entre Montpellier et la mer, la Communauté d’Agglomération de Montpellier devenue Métropole
a défini, au travers du projet d’aménagement et développement durable (P.A.D.D.) de son schéma
de cohérence territoriale (SCoT) approuvé par délibération n°6863 du 17 février 2006, des sites
stratégiques d’enjeu communautaire parmi lesquels figure celui situé le long de I’axe constitué par
la troisiéme ligne de tramway sur la Route de la Mer (ancienne RD 21 devenue voirie d’intérét
métropolitaine et dénommée avenue George Fréche).

Ce site est I’assise d’un projet urbain majeur dit « Ode a la Mer » sur les communes de Lattes
et Pérols ayant pour objectif a la fois le renouvellement profond du tissu économique existant par
la recomposition et la modernisation de I’armature et des formes de distributions commerciales,
I’introduction de logements autour des stations de transport en commun pour conduire a une véritable
mixité fonctionnelle et sociale et, la modernisation ou la création selon les cas d’équipements publics.

En outre ce projet, retenu dans le cadre de I’appel a projet « Ecocité » initiée par I’Etat pour développer
les villes durables, prend en compte, dés sa conception, la gestion et le rattrapage hydraulique, la
préservation de la biodiversité, I’organisation des transports autour du réseau de tramway, 1’évolution
des modes de consommation et de distribution commerciale, I’instauration d’une solidarité urbaine
durable et une gestion décloisonnée et intelligente des services urbains.

Il en découle une démarche d’aménagement globale et concertée initiée par la Communauté
d’Agglomération de Montpellier, devenue Métropole au 1 janvier 2015 en application de I’article
L.300-1 du Code de I'urbanisme au titre de sa compétence « aménagement de 1’espace », pour
enclencher un processus de renouvellement urbain et de sa compétence « développement économique
» pour favoriser une adaptation des formes de distribution aux évolutions des modes de vie.

A cette fin, la Métropole a décidé, par délibération du conseil n°10387 en date du 29 septembre 2011
de créer I’opération d’aménagement d’ensemble « Ode a la Mer », dans le cadre des dispositions du
Code de l'urbanisme.

Il a également été décidé¢, par délibération n°10480 du 29 novembre 2011, de confier I’aménagement
de cette opération a la Société d’ Aménagement de I’ Agglomération de Montpellier (SAAM), devenue
d’Aménagement de Montpellier Méditerranée Métropole (SA3M), dans le cadre d’une concession
d’aménagement d’une durée de 20 ans.

Il est précisé que le renouvellement urbain d’ensemble de ce territoire sera engagé selon un processus
de mise en place d’outils et de procédures d’aménagement successives par secteurs opérationnels
cohérents (sous forme de ZAC, PUP, ou secteurs a taxe d’aménagement renforcée...).

Au sein de ce périmetre d’ensemble, la société Kaufman & Broad est titulaire d’un compromis de
vente sur un terrain cadastré CP15 et situé voie communale du Mas Rouge a I’Estelle, sur la commune
de Lattes (34 975) en zone Ullm du Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 12 mars 2009 par
la commune. Cette parcelle correspond a 1’1lot 4H identifi¢ au plan guide de 1’opération d’ensemble
Ode a la Mer.

Ladite société a manifesté 1’intention de réaliser sur ces terrains une opération consistant en la
construction d’un ensemble immobilier de 91 logements avec une surface de plancher de 5 134
m?, dont 27 logements locatifs sociaux ; 183 places de parking environ sont envisagées en
accompagnement de ce projet.

Ce projet a fait I’objet du dépdt en mairie d’une demande de permis de construire référencée comme
suit :
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-n° PC 3412915M0061 - KAUFMAN&BROAD, pour la réalisation d’une opération de 91 logements
environ.

Le projet d’ensemble Ode a la Mer évoqué ci-avant prévoit notamment le réaménagement d’un
ensemble d’axes primaires y compris ceux contigus a cette parcelle, ainsi que la réalisation d’une
voirie de desserte interne au secteur des « Coteaux de la Lironde Nord ».

Ces équipements sont réalisés par la SA3M, en sa qualité de concessionnaire de 1’opération
d’aménagement Ode a la Mer.

Montpellier Méditerranée Métropole et le concessionnaire ont admis I’intérét de cette opération de
construction et la réalisation des équipements publics précités. Pour sa part, la société Kaufman &
Broad a accepté le principe d’une participation au colt de réalisation de ces équipements publics.

Le décret du 23 décembre 2014 a entrainé la transformation de la Communauté¢ d’Agglomération
de Montpellier en Montpellier Méditerranée Métropole. Cette transformation a entrainé a la date
du 1% janvier 2015, le transfert de la compétence en matiére de plan local d’urbanisme, celle-ci
¢tant jusqu’alors de la compétence de la Ville de Lattes. Ce transfert de compétence en matiere de
plan local d’urbanisme entraine celle de la conclusion des conventions de projet urbain partenarial
conformément aux dispositions des articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du Code de I’urbanisme. Ainsi,
en application de I’article L. 5217-5 du Code général des collectivités territoriales, pour 1’exercice
des compétences transférées, la Métropole est substituée de plein droit aux communes membres, dans
toutes leurs délibérations et dans tous leurs actes et contrats.

Dans ce contexte, il est proposé de conclure en accord avec la Société Kaufman & Broad, une
convention de projet urbain partenarial (PUP) en vue de la prise en charge financiere par celle-ci d’une
partie des équipements publics a réaliser, nécessaires a ce projet dans les conditions définie par la
collectivité dans le cadre de I’opération d’aménagement d’ensemble et mis en ceuvre dans le cadre de
la concession d’aménagement confi¢e a la SA3M.

En effet, conformément aux dispositions de I’article L. 332-11-3 I du Code de I’urbanisme, dans les
zones urbaines et les zones a urbaniser délimitées par les plans locaux d'urbanisme, lorsqu'une ou
plusieurs opérations d'aménagement ou de construction nécessitent la réalisation d'équipements autres
que les équipements propres mentionnés a l'article L 332-15, le ou les propriétaires des terrains, le
ou les aménageurs et le ou les constructeurs peuvent conclure avec la commune ou 1'établissement
public compétent en matiere de plan local d'urbanisme, une convention de projet urbain partenarial
prévoyant la prise en charge financiere de tout ou partie de ces équipements.

Les dispositions de D’article L. 332-11-4 du Code de I'urbanisme précisent alors que dans les
communes ou la taxe d'aménagement a été instituée, les constructions édifiées dans le périmetre de
cette convention de PUP, sont exclues du champ d'application de cette taxe pendant un délai fixé par
celle-ci, qui ne peut excéder dix ans.

Dans ce cadre, la convention de PUP avec ses annexes, a passer avec la société¢ Kaufmann et Broad
précise notamment 1’opération de constructions projetée et le programme d’équipements publics
a réaliser, ainsi le colit de celui-ci et la participation financiere due par le constructeur a ce titre,
tel qu’indiqué ci-apres, et ses modalités d’exécution. Elle prévoit aussi ’exonération de la part
métropolitaine de la taxe d’aménagement, dont les modalités ont été définies par délibération n°13373
du Conseil de Métropole en date du 12 novembre 2015, pour les constructions a édifier dans son
périmetre, pendant une durée de 10 ans.

Il est précis€ que cette convention ne peut mettre a la charge des propriétaires fonciers, des
aménageurs ou des constructeurs que le colt des équipements publics a réaliser pour répondre aux
besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmetre fixé par la
convention ou, lorsque la capacité¢ des équipements programmés excede ces besoins, la fraction du
colit proportionnelle a ceux-ci.

A ce titre, il y a lieu de délimiter par la présente délibération, le périmétre correspondant a 1’opération
projetée par la société Kaufman & Broad sur le terrain cadastré CP15. Ce périmétre d’application
du PUP Kaufman & Broad est défini en annexe n°2, en application des dispositions de ’article L.
332-11-3 du Code de I’urbanisme.
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Les équipements publics mis a la charge du constructeur dans le cadre de ce PUP sont :

- ’aménagement surfacique et 1’amélioration des réseaux existants primaires de I’opération
d’ensemble Ode a la Mer (eau pluviale, eau potable, eaux usées, ouvrages hydrauliques,
¢lectricité, gaz, éclairage public, fibre optique, régulation de trafic, réseaux télécom) dont le
colt prévisionnel est estimé a 56 271 149 € HT ;

- la création d’une voirie de desserte interne au secteur des « Coteaux de la Lironde Nord »,
dont le colt prévisionnel est estimé a 2 661 274 € HT.

Conformément aux dispositions de 1’article L. 332-11-3 du Code de I'urbanisme, il est nécessaire de
fixer les modalités de partage des cofts des équipements. Le descriptif global du programme de ces
différents équipements publics a réaliser est détaillé en annexe n°3. Il est précisé que I’ensemble de
ces équipements publics relévent de la compétence de la Métropole, laquelle a organisé sa maitrise
d’ouvrage au moyen de la concession d’aménagement qu’elle a confi¢ a la SA3M pour 1’opération
Ode a la Mer.

Kaufman & Broad s’engage, dans le cadre de la mise en ceuvre des autorisations administratives
nécessaires a la bonne réalisation de I’opération, a verser la fraction du cotit des équipements publics
nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmétre
de la présente convention.
Cette fraction étant estimée :
-a 0.7 % de la part a la charge des constructeurs agissant dans le cadre du périmétre du projet
d’ensemble Ode a la Mer, au prorata des m? de SDP totaux a réaliser sur ce périmetre (776 023
m?) pour un montant de 423 781 € HT, auxquels s’ajoutent des frais de prestations intellectuelles
associées pour un montant de 127 134 € HT, soit une somme totale de 550 915 € HT.
-aune somme de 50 000 € HT correspondent aux frais de raccordement a cette voirie de desserte
interne au secteur, auxquels s’ajoutent des frais de prestations intellectuelles associées pour un
montant de 15 000 € HT, soit une somme totale de 65 000 € HT.
Le montant de la participation totale a la charge de Kaufman & Broad s’¢léve par conséquent a
615915 € HT.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :

- approuver la mise en ceuvre d’une procédure de projet urbain partenarial telle qu’énoncée par les
dispositions du Code de I'urbanisme ;

- approuver les termes de la convention tripartite de projet urbain partenarial entre la société
KAUFMAN&BROAD, la SA3M, et Montpellier Méditerranée Métropole et notamment le montant
de la participation de Kaufman et Broad, au vu du cotit prévisionnel de I’opération et de la nature des
travaux, ainsi que le périmétre du projet urbain partenarial ;

- exclure le secteur délimité du champ d’application de la taxe d’aménagement (part métropolitaine)
au sein du périmétre de ladite convention pour une durée de 10 années ;

- autoriser Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole a signer la convention de
projet urbain partenarial ainsi que tous documents relatifs a cette affaire.

A I’issue d’un vote a main levée, la présente délibération est adoptée a 1'unanimité.

Certifié Exécutoire

Publié le : 13/07/16 Fait a Montpellier, le 13/07/16
Déposé En Préfecture Pour extrait certifié conforme a
Le:13/07/16 ’original.

Numéro de ’acte : Le Président,
034-243400017-20160630-lmc1125483- )

DE-1-1 SIGNE

M. Philippe SAUREL.
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La société Kaufman & Broad Languedoc Roussillon, ou toute société se substituant, ayant son siégs
sacial & Montpelior (34000} — 286 place Emest Granier, immatriculée au RCS de Monpelior sous lo
n*479 401 185, représentee par Monsieur Julien DESTOUCHES

Ci apras dénommd par les mots « le constructeur »

Montpellier Méditerranée Métropate, ayant son sigge sockat 50 place Zeus & MONTPELLIER 34045
MOMNTPELLIER CEDEX 01, représantée par son Président, Monsieur Fhilippe SAUREL, agissant en veru
d'une décision en date du 30 Juin 2016,

Ci aprés dénommé par les mots « la Métropoles

Est également intarvenue a la présents convention, en verlu de la concession d'aménagement approuvae
par deélibdration n*10480 du 29 novembre 2011, La Société d’Aménagement de "Agglomération de
Montpellier (SAAM), sociétd pubique locate damenagement {SFLA) au capital de 1 770 000 Euros, inacrite
au R.C.5 da Montpellier sous le n® 521 130 716, dont lg Sidge Social est en 'HEte! de MONTPELLIER
Mediterranga Métropole , 50 place feus CS 39556 34481 Menipelier Cedex 2, représentée par M.
Christophe PEREZ, tant en sa qualité de Directeur Gandral, fonclion 3 laguella il a 618 nommea aux termes
d'une délibération du conseil d'administration de ladite sociste, en date du 18 seplambre 2014, qu'sn vertu
des pouvoirs résultant tant de ladite délibération que des dispositions de larticle 21 des statuts.

ci-aprés dénommee ke Concessionnaire

Convention de projet urbain partenarial — 3M — Kaufman & Broad - Juin 2016
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Avant toute chose, i convient de préciser qu'un décret N*2014-1605 du 23 décembre 2014 a crég un
éfablissernant public de cogpération intarcommunal 4 fiscalitd proprs relevant de la catégorie des métropoles,
dénommeé « Montpelier Méditerranée Matropole =, par transfarmation de la communauté dagglomeration de
Monipellier.

Entre Montpelier et la mer, la Communauté d'Agglomération de Moripellier a défind, au travers du projet
d'aménagement et développement durable (P.ADD) de son schéma do cohdrence territorials (SCOT)
approuvé par delibération n°6663 du 17 février 2006, des sites stratdgiguas d'anjel communautaire pammi
lesgquels figure celui situé le long de 'axe constitue par 12 froisiéme figne de tramway sur ia Houte de |la Mer
(ancienne RD 21 devenue voirie d'intérét communauwiaire et dénommeée avenue George Frécha).

Ca site st 'assize d'un projet urbain majeur dit « Route de la Mer » sur les communes de Lattas at Péarols
ayant pour objectif 4 |a fois lo renouvalierment profond du tissu 4conomigue existant par la recompasition ¢t la
modernisation de I'armature et das formes de distibutions commerciales, Mntroduction de logemeants autour
des stations de transport en commun pour conduire & une véritable mixité fonciionnelle &t scciale &, la
modemisation ou la création selon les cas d'équipemants publics.

En outre ce projet, retenu dans le cadre de l'appel a4 projel - Ecocité » initidée par (Etat pour développer les
villes durables, prend en compte, das sa conception, la gestion ot ka ratirapage hydraulique, la préservalion
de la bicdiversité, forganisation des transports autour du réseau de tramway, lévolution des modes de
consommation et de distibution commerciale, lnstauration d'une solidarite urbaine durable et une gestion
décloisonnée et inteligente des services urbains.

I en deécoule une démarche daménagement globale et conceridée inlide par la Communaiuté
d'agglomération de Monipelier en application de laricte L3001 du Code de luanisme au tire de sa
campétence - amanagemesnt da 'espace ». pour enclencher un processus de ranouvellsment urbain at de
sa compétence - développement dconomigue - pour favaniser une adaplation des formas de distribution aux
evolutions des modes de vie.

A& cette fin, l|a Communauté d’Agglomération de Monipelier a décide, par deélibération du conseil
communaltaire n®10 387 en date du 29 novembre 2011 de créer Popération d'aménagement d'ensemble «
Route de la Mer », dans le cadra des dispositions du code de lurkanisme.

Par ailleurs, 12 Communauté dAgglomération de Montpellier a décids, par délibération n"10 480 du 23
novernbre 2011, de confier 'aménagemant do cofte opéraion & la Société dAménagement de
rAgglomération de Montpellier (SAAM) dans le cadre d'ung concession d'aménagement d'une durée de 20
ans.

Il y est précisé que le cadre administrati! de renouvellement ubain d'ansemble de ce territoire sera réaliss
selon un processus de mise en place d'outils et de progéduras damdnagement successives par sectaurs
opérationnels cohdrents (sous forme de ZAC, PUP, ou secteurs 4 taxe d'aménagement renforcée. ).

Al sein de co péimétre d'ensemble, la société Kaufman & Broad est titulaire d'un compromis de werte sur un
terrain numéroté CP15 et situd voie communale du mas rouge & 'Estelle, sur la commune de Lattes (34 $75)
en zone Ullm au Flan local d'urbanizme approuvé le 12 mars 2008 par la commune. Cette parcelie
correspond & Mot 4H identifié au plan quide de l'opération d'ensemble Ode a la Mer.

Ladite sociétd a manifestd intention de réaliser sur ces tarraing une opéralion consistant en la construction
d'un ensemble immobilier de 90 logements avec une surface de plancher de 5 134 m?, dont 27 Iogements
focatifs sociaux. 170 places de parking environ sant envisageées en accompagnement de ce projet.

Ce projet a fait 'objet du dépét en maire d'une demande de permis de construite référencée comme stit ;
- * PG 341 2915M0061 - KAUFMANEBROAD, pour la réalisation d'une opération de 90 legements envirgn.
Le projet densemble Ode & la Mer évoqué ci-avant prévoit notamment le réaménagsment d'un ensamble

d'axes primaires y compris ceux contigus & cette parcelle, ainsi que la realisation d'une voirie de desserts
inteme au secteur des « Cotaaux de 13 Lironds Nord «

Convention de projet urbain partenarial - 3M — Kaufman & Broad — Juin 2016
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Ces équinements sont rdalizds par [a SAAM, an sa qualitd da concessionnaire de I'opéraﬂbn d'aménagement
d'ensaemble Cde 4 |a Mer.

MOMNTPELLIER MECHTERRAMEE METROPOLE et e concessionnaire ont admis l'intérét de permetira |a
realisation de cette operation de construction et donc de réaliser les éguipements publics précités. Pour sa
part, la sccisté Kaufman & Broad a accepté le principe d'une participation au colt de réalisation de ces
équipements publics.

MONTPELLIER MEDITERRANMEE METROPOLE, représentée par Philippe SAUREL — Président; acn
amenagaur — la SAAM, représentée par M. Christophe PEREZ — Directeur Général - et [a socigié Kauiman &
Eroad, représentee par M. Julien DESTOUCHES, futur constructeur, se sont entendues pour conclure
ensemble une convertion de projet urbain parenarial au sens de Taricle L. 332-11-3 du Cods de
Furbanisme cf-aprés |

« Dans fes Zonas urbaines at les zonas & urbanisar délimitdes par les plans focaux durbamisme ou las
documahtis durbanisme an fenant ke, forsquineg o plusfeurs gpéralions daménagement ou de
construction nacessitent fa réaficalion déquipements aulres gue fas quipements propres menkonnas
& farticle L. 332-15, le ou les proprigtaires des lerains, ke ou les aménageurs et fe ou les construcleurs
Pauvent conoiig avac 1a covivhiung ou fdtabiissement public compeéient en malidre de plan focal
durbarisma ou le représantant de FELaL dans fe cadre des opdrations dintérdt national mentionndes &
farticle L. 132-1, une contvention de projet urbain partenarial prévoyar la prise en charge financiére de
fout ou parlie da cas dquipermants.

Cefte convention ne peul metire 4 fa charge des propridlaires fonciers, des aménageurs ol des
caonstruclewrs que fe colt des équipements publics & réaliser pour répondre alx besoins des fulins
habitarits ou usagers des construciions a édifier dans fe pdriméire fxe par fa converttion ou, lorsiue fa
caparite des dquiperments programmes excéde ces besoins, fa fraction du colt proporionnele & cetix-
[m

La convention five les délals de palement La padicipation peut Sire acquilide sous forme de
cortritnifon fnanciére ou dapports da larraing batis ou rnov s, «

En consequence, il & été convenu entre les parties ce qui suit

ARTICLE 1 - OBJET

La présente convention vise & préciser les condiions dans lesquelles lbs partias mattront en cauvre un projet
urbain partenaral au sens de Faticls L 332-11-3 du code de l'urbanisme,

Conformdment & cette disposition, la convention préciss les modalités ds prise en change financidra da tout
ou partie des dquipements publics rendus nécassaires par ke projet poursuivi par ke Construcisur.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL

Le perimétre d'application de la présente convention est délimitd par le plan joint en annexe 1 4 la présente
convention et représenta Mintégralité de la parcslta CP 15,

Ces imites comespondsnt au périmétre d'excnération de la part communale da la taxe d'aménagement (TA),
conformément 3 laricle L 322-11-4 du code de Murbanisme. La durde d'exonération est lixde 4 10 ans.

Convention da projet urbain partenarial — 3M — Kaufman & Broad — Juin 2016 |
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ARTICLE 3 - PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS A REALISER

La SAaM, Concassionnaire, s'engage & réaliser ou faire réaliser les équipements suivants -
Iz concement d'une part

- l'aménagement surlacique et lamélioration des réseaux existants primaires de I'opgration d'ensemble Ode
a la Mer {eau pluviale, eau potable, eaux usées, cuvrages hydrauliques, électricite, gaz, &clairage public, fibre
cptique, regulation de trafic, réseaux tékécom) dont e colt prévisionnel est estims & 56 271 149 € HT ;

- la création d'une voirie de desserte interme au secteur des ~ Coteaux de la Lironde Mord «», dont e coll
prévisionnel est estimé & 2 861 274 € HT.

La SAAM s'engage & accompagner le Gonstructeur dans l'ensemble de ces démarches. Les travaux da
raccordemaent seront réalisés par kes concessicnnaires ou le Constructaur directemnent.

En ce qui conceme la réafization du resean d'assainissemeant en eaux usees, a Participation pour la
Financement de FAssainissemert Collegtif (PFAC) s'applique & la  présente convention.
Toutafais, le montant de cette PFAC est calould deduction faite du montant des travaux d'assainisserment en
|aux usdes g réaliser ; e montant de ces travaux élant supénsur au montant total de la PFAC, cellegi ne
pouita tre reclames au constructaur.

ARTICLE 4 - DELAIS DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Les iravaux de réalisation des équipements publics mentionnés & larticle 3 seront réalisés par la
concessionnaire, k2 SAAM, avant la fin 2026,

La 5AAM sangage toutefois A avoir rdalise, ou & avoir fait rdaliser les fravau indispensables au
foncticnnement das immeuhies du projet KAUFMAN & BROAD, & laur desserta &1 & leurs branchoments
dans des délais compatibles avec la livraison. Le constructeur n'étant pas en mesure de garantir une date da
fivraizon da son opdration, la SAAM s'engage 3 s'adapter au rythme du chantier pour liveer los
aménagements nécessairas au fonclionnement das immeubles.

Si les equipemnents publics définis & l'article 3 n'étaient pas acheves dans las délais ci-dessus, les sommes
représentatives du coiit des ravaux non réalisés seraient alots restitudes au constructeur, sans préjudice:
d'eventuslles indemnités fixées par les juridictions compélentes.

ARTICLE 5 MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR LE
CONSTRUCTEVR

KAUFMANABROAD s'angage, dans s cadre de la mise en ceuvre des autorsations administratives
necessairas 4 la bonne réalisation de Mopération, & verser la fraction du codt des équipements publics prévus
a laricle 3 nécessaires aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions & édifier dans le
perimatre dalini A larticle 2 de la présents convanticn,

Cetta fraction &ant astimés :

- 4 0.7 % ds la part 4 la charge des constructaurs agissant dans le cadre du périmétre du projet d'ensemble
Ode & la Mer, au prorata das m? de SDP totaux & réalisst sur ¢ périmétre {776 023 m3) pour bn montant de
423781 € HT, auxquels s'ajoutent des frais de prastations intellectuetles associées pour un monlant de
127 134 € HT, soit une somme 1otale da 550 315 € HT,

- & une sormime de 50 000 € HT comespondent aux frais de raccorderment & celte voirig de desserte inteme au
secteur, auxquals s'ajoutent des frais de prestations intellectuelles associées pour un montant de 15 000 €
HT, sait une sommea totals de 65 000 & HT !

Convention de projet urbain partenarial — 3 -~ Kaufman & Brgad — Juin 2016
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Le rmontant de la parficipation totale a la charge de KAUFMANSBROAD s'étéve par conséquent au fontént
définitif de 815915 £ HT

ARTICLE 6 - MODALITES BE VERSEMENT

Compte tenu du fait que les éguipements visés aux presentes seront réalises sous fa maltrise d'ouvrage du
concessionnaire, au fitre dune concession d'aménagemert, le Constnucteur s'engage, a 1a demande
expresse de la METROPOLE, représentée par son ameénageur la SAAM, & lui verser le montant de la
participalion prévue par la présente convenlion aprés émission d'une facture adressée au constructeur Selon
les modalités ci-aprés définies.

La Constructaur s'angage & verser au Concessiornaira la fotalitd de la paricipation au coiit des equipements
publics mentionnes aux présentes a ['ohtention du pamis de construine.

Fassées leurs dates d'échéance, les sommes dues au titre de la présente convantion de participation, &
quekjue titre que ce soit, porteront intérét au taux de Fintérét légal 4 la date d'échsance, majoré da cing
peints, sans qu'il soit bescin d'une mise en demeure, et sans que le paiement de ces interdts degage e
Constructeur de son obligation de payer 4 la date prévue au Concessionnaire laquel consarve, da méame que
la Métrcpole, la faculté de I'y contraindra et d'exiger des dommages-intérits.

ARTICLE 7 - INDEXATEON

Les versermeants prévus aux articles 4 et 5 ci-dessus sont indaxés sur Mndice National des travaux pukiics
TPD1, tel gu'il est &tabli par ls Ministéra de 'Ecchomie et des Finances et publis au Bulletin Officiel de la
soncurrance, par application  la somme dua 4 P'échéanca du rapport 1o dans lequel ;

v |o est te demier indice publié au le mois précédent la date d'mission de |a facture évoguée 4 'article &
* | est le demnier indice publié 15 jours calendaires avant |a date de chaqua écheance considerge.

En cas de ratard dans ia publication de {indice les sommes restant duas seromt préwsionnellemant réviséas
par applicaion d'un coeflicient da variation égal 4 celui cbservé pendant la période antérisure & calle du
demiar indice conry, & par suite, un réajusternent sera effectud dds la publication dudi indice et
retroactivement.

| est expressément convenu gu'au cas ol l'indice ici choisi cesserait d'étra publié, lindica qui le remplacerait
ol qQui s'en rapprocherait le plus serait substitué de plein droit & farcien dans les condiions et selon les
coefficierts de raccordement préwis. En cag de désaccord sur lo choix cat indice, celui-ci sera fixé par la
juridiction compétente, les dispositions prévues 3 'alinga précddent s'appliquant 4 titre provisionnel.

ARTICLE B - TRANSFERT PU PERMIS - MUTATION

Dés lors que lo terrain ciavant désigné et les constructions s'y trouvant seralent pour tout cu partie vendus,
o quils feraient fobjet de cortrals conférant des drofts réels & un liers, ou encore en cas de transfert da
petmis de construire, les obligations résultant da la présente convention seront transférées de plein droit aux
beénéficiaires de ces ventes ou transferts. Le Constructeur s’engage & faire insérer dans las actes afférents,
lobligation pour son acquéreur ou tout autrs tiers détenteur des droits réels d'exécuter &t de transmetire aux
anquéteurs suscessifs, les obligations résultant de la présente convention de parfigipation auuelles il
Haurait pas &té saisfait,

La Constructeur sera tanu solidairemant aves ses succasseurs du paiement des fractions de participation
non encore effactudes a la date do l'acte da vente ou da tout audre acta conférant une partie des droits réels
ou encore 4 la date de transfert du penmis de consinuine,

Convention de projat urbain partenarial — 3M - Kaufman & Broad - Juin 2018 \1\-|
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ARTICLE 9 - EXONERATION DE LA TAXE D'AMENAGEMENT

Ceonformément & laricle L. 332-11-4 du Code de Furbanisme, la durde d'exonération de la part
insrcommunale de la taxe d'aménagement est de 10 ans 4 compler de 'exdcution dos formalités daffichage:
rappelés & Faricls 15 ci-aprds ; la dale 4 prendre en compte pour l'affichage étant calle du premisr jour ol
celui-ci ast effectud.

ARTICLE 10 - EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les obligations nées de la présente convention pourmont étre modifidées pour tenir comple des évolutions
affectant les conditions de réalisation du projet urbain partenarial {(modificalion du programme des
équipements publics, évolution du calendrier de réalisafion...). Ces modifications saront constatées par un
avenant.

ARTICLE 11 - DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Confarmément 4 larticle R. 431-23-2 du code de l'urbanisme, le Constructaur insérera dans toute demande
de pamnis de construira portant sur les biens visés aux présantes un exirait de la convention précisant le lieu
du projet urbain pantenarial ot la durde d'axendration de la taxe d'aménagement,

ARTICLE 12 - LITIGES

Tout litige résultant de l'application de |a présente convention de participation et 585 suites sera Jdu ressort du
tribunal administratif de Montpellier.

Sans préjudice des racours ouverts par Parlicle L. 332-30 du Code de l'urbanisme, toute réclamabion
contanfisuse devra avoir éié précédée & peine direcevabilité d'une reclamation gracieuse adrasses a la
METBOFOLE dans un délai do dewx mois 4 compler de la réception par le Constructour ds la notification de
lajustement.

ARTICLE 13 - ENTREE EN VIGUEUR

La présents convention sera exéculteire 4 compler de l'affichage de la mention de sa signalure 4 la
METROPOLE.

La présente convenbion sera toutefois déclatde caduque, sans versement dlindemnites si pour quelques
causa que oa soit, lacquisition du terain reicessaire & l'opération globale n'élait pas réalises. Les sommes
éventusllement versées seraient alors intdgralement resttuges.

ARTICLE 14 - EFFETS

La signature de la présente convention ne préjuge pas des delais dinstruction de la demande de pemis de
construire déposée par le Constructeur, ni de la décision qui sera priss a lMissue de cette instruchion.

Si par impussible une stipulation quelconque de la présente convention était entaches dillegalite, la
constatation da ladite ilégalité nemporterait pas, sauf indivisibilitg, la nullité du surplus.

P
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ARTICLE 15 - FORMALITES DE PUBLICITE

Conformément aux aricles R332-25-1 st R332-25-2 du Code de lubanisme, 1a convention, accompaginge
du document graphique faisant apparaitre le périmétre congemé sera tenus A la disposition du public au
siége de la Métropole et en maire de Lattes. Par aillaurs, une mention de |a signature de la convention ainsi
gue du lieu o le document peut &tre consulé sera affichée pentlant un mois au sidge de la Metropole st en
mairie de Lattes. Une méme mention sera en outre publige au regueil des actes administratits de la Métropola
menticnné au R 5211-41 du Code Général des Collectivitas Territoriales.

ARTICLE 16 - ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exdcufion de la présente convention de participation, les parties intervenantes font élection de
darmicile :

+ pour Montpellier Méditerrange Metropole, en son sidge
= pour le Constructeur, en son sigge social
= podlr la concessionnaire, &n son siége social

Fait & Monipsllier

En 3 axemplaires onginaux

En présence du Concessionnaire —and

e
o S

Annexe 1 ;. Plan de délimitation de la parcelle cbjet du PUP
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SEANCE ORDINATIRE DU 25 OCTORRE 2016
carole DONADA

rConsaillére punicipale
peiépuée urbanlsme

LE )]

Extrait du Registre des Délibdralions

L'an denx mille seize ot le vingé-cing otobre, es memhres du Conseil de Méiropole, légalement
cmwnTlés, so sont assemhlés au lien ardinaire des séanees, sis 50, Place Zeus & Montpelliet, soua
la présidence de M. Philippe SAUREL.

Nombre de membies en exercice ; 92

Einient prézents

M., I ABLRT, Mine L, ACQUIER, M. J.-F, AUDRIN, M, G, BALAZUN, M. G. BARRAL, Mme
V. BARTHAS-ORSAL, Mme M, BODKIN, M. P. BONNAL, Wme 8. BOUALLAGA, M. 1),
BOUMAAZ, Mme A, BRISSAUD, Mme R BUONO, M, R, CAIZERGUES, Mme M, CASSAR,
Mme C, CLARAC, M. R, COTTE, M, C, COUR, M. J.-1.. COUSQUER, Mme C, DARDE, M,
H. DE VERDIZIER, Mme V. DEMON, Mme A, DESTAILLATS, M, T. DEWINTRE, M, J.-
M, DI RUGGIERO, M, I, DOMERGUE, Mume M, DRAY-FITOUSSI, M, P, DUMEUZERFE,
M. A, EL KANDOUSSI, M, J-N, FOURCADE, Kme M. FOURCADE, ivl, M. FRAYSSE,
Mme J. FRECHE, Mme J. GALABRUN-BOULBES, Mme 1, GIANIEL, Mme I, GUIRAUD,
Mme K. ILLAIRE, Mme C. JABADO, Mme 8, JANNIN, M. L, JAOUL, M, A, LARUE,
M. M, LEVITA, Mme C. LEVY-RAMEAU, Mme E. LLORET, M. J-M. LUSSERT, M, M,
MAJDOUL, M. J. MALEK, vime C. MARION, Wme I MARSALA, M, H, MARTIN, M. J.-L,
MEISSONNIER, M, C. MEUNIER, Mme P, MIRALLES, M, J.-P, MOURE, M, A, MOYNILR,
Mmne C. NAVARRE, Mme M.-C. PANOS, ¥, E. PASTOR, M, G, PASTOR, M. Y. PELLET, M.
E. PENSO, Mme V. PEREZ, ML £, PETIT, M. T. QUILES, M. J. RAYMOND, M. R.REVOL,
M. L-P. RICO, M. H. ROUILLEAULT, Mine M-H. SANTARELLIL, M. Philippe SAUREL, M,
N, SEGURA, M. §, TORTORICI, Mme 1. TOUZARD, M, B. TRAVIER, M. j YERA, Mme A,
YAGUE, M. R, YOUSSOUS,,

Pouvolris):

M. T. BREYSSE & Mme M. CASSAR, M. R. CALYAT 4 M, T, PENSO, M. G, CASTRE 5
M. T, ABERT, Mime T, DASYLVA & Mue A. YAGUE, M, .-P. GRAND & Mme C, DARDE,
Mme O, HART & Ivhue J. I?llECHE, Muie 8, KERANGUEVEN a M. H. DE VERBIZIER, M.
P KRZYZANSK] & M. A. 1, KANDOUSSI, Mme B, MICHEL A M, R, REVOI,, Madame
Brigitte ROUSSEL-GALIANA 4 Mine V. PEREZ, M. J.-1. SBAVY A M. Philippe SAURLL,
Excusé{cs);

Mme C. DONADA, Mme F. JAMET

Absepties):
M. J.-M. ALAUZET, Mme P. DANAN, M. G, LANNELONGUE

141411




Délihé]'ﬂt]m} n® 14141

DEVELOPPEMENT ET AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE - PROJET
URBAIN PARTENARIAL NG PROMOTION - AVENUE DE L'AGAU - COMMUNE DI
LATTES - CONYENTION DE REVERSKEMENT - APPROBATION - AUTORISATION DE
SIGNATURE

Mme S, JANNIN, WVice-Présldente de Montpeltier Mdditerranée Mgbropole, délégude au
Ddveloppement et "Aménagement Durable du Territoive, rappotte :

Le Projet Urbsin Partenarial (PUP) est un made de financement contractuel des dquipements publics
induits par les opérations d'aménagement et de construction. 1.6 PLP eat défini sux artieles L332-11-3
et L332-11-4 du Code de I*'urbanisme et les modalltés de sa mise en ccuvee sont codifides anx articles
18332-25-1 § R332-25-3 du méme code. Celui-ci permet aux établissements publies de coopération
intercommunale {EPC1) compélents en matidee de Plan Locat d'Urbanisme (PLU) de fairve partieiper
les aménageuts, les constructeurs o les projwritaires loneiers au financement du cofit des équipements
pugtics que leuts opérations rendent nécessaires et ce 4 hauleur des besoins des usagers des fulures
opdrations,

La Société NB PROMOTION est prapriétaive sur le territoive de ta Commune de Lattes, avenve de
Maguelong, de la parcelle cadastrée CZ0053 d'une superficle de 2 559 m? sur laquelle elle envisage
de réaliser une opdration de construction de 34 logements avec une siuface de plancher de 2 176 m?,
L0 logements sont destinés & du logement locatif social.

Celte opération est envegistrée sous le perniis de conshiuive n°034 129 160 0037 déposé en Mairie
en date du 20 Juillet 2016,

H apparait que I'opération, objet du permis de construire, vend nécessaire un cortain nombre
d’équipements publics qui consistent, d'une pavt en la véalisation d*aménagement de voirie et réseaux,
el d'autie pait, en [a réalisation des équipements collectifs.
- Volries et réseaux :

- restruaturation des voiries,

- reniforcement du réseau ERDF,
- Equipements Collectifs de superstructure ;

- participation & la eréation d'une nowvelle créche communale,

= participation & la création de nouvelles salles d*activités,

- participatlon & In création du centre de loisivs,

- participation & la eréation d'éguipements sportits,

Aprés identification des besoins des usagers de cette opération, il apparail nécessaire d'instaurer
un Projet Urbain Partenarial {PUP) dont le périmétre sera constitué pav la parcelle CZ0053, Les
Eguipement gui seront mis & la chaige du constructenr dans le cadre de ceute convention de PUP, sont
constituds de
- Voirles et résennx @

- 19 600 @ estimés par ERDF pourle renforcement du réseau électrique ;

- 50 000 € pour la restructuration des voiries,
Total : 69 600 €

~ Equipements Collectifs de superstructoyes :
La population amende par ["opération projetée est évaluée A 75 habitants dont envivon 11 enlants.
L'apport de population représente 0,47% de la population de Lalies {16 000 habitants). Aussi, {) est
mis i la charge de la société :
- 2,75 places de créches dans la nouvelle structure eréée dont Ie montant de l‘ogémtian est
évalué & 3 200 000 € pour 76 places soit environ 42 000 € la place : soit 115 500 €,
- 0,47 % de la création des nouvelles salles ¢ activités d'un mohtant de 1 680 000 € soit 7 8RG €,
~ 0,47 % de 1a création du centre de loisirs d*un montant de 2 000 000 € soit 9 400 €.
- 0,47 % de 1a création ¢'équipements sportils d'on tontant de 2 480 000 € soit 11 280 €.

Total : 144 076 €

En conséquence, la paticipation financiére totale mise 4 la charge de la société powr la réatisation
d'équipements publics rendus néeessaires par I"opération s’éléve A la somme de 213 676 €,
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Délibération n® 14141

A tavers une convention de PUP, NG PROMOTION, s'engage donc & verser & Montpelller

wéditerrande Métropole lasomme de 213 676 €. Une pattie correspont 4 la pacticipation & une fraction

tle 1a réalisation d*équipenients collectifs de superstructures relevant de fa compeétence conununale,

tels qu’ énnmérés i avant. [l convient done d*établir unc convention de reversement des produits issus

de la convention de PUP i [a Comuune de Lattes pour les équipements velevant de sa compétence,

ginsi, Montpellier Méditerranée Mélropole s'engage a reverser i la Commune de Lattes, la somme
e l4d 076 E.

[En contrepartie, la part intercommunale de s taxe d"aménapement sera exondede durant 10 ans.

En conséguence, il est proposé au Conseil de bien vouloir : _

- approvver 1a niise en ceuvre d'une procedure de pralet urhain pattenaiial telle gu'énoncée ci dessus
et conformément aux dispositions du Code da I'urbanisme ;

- approuver les termes de la convention de projet urbain partenarial entre la socidté NG PROMOTION
et Montpellier Méditerranée Métropole ¢t notamment e maontant de lu patficipation de la sociéld NG
PROMOTION, au vu du colll prévisionne] de I'opdration et de la nature des travaux, aivsi gue le
périmétre du projet wrbain partenaria! ;

~ dire gue les crédits correspondants sant inscrits au budgel ;

~ exelure le secteur délimité du champ d'application de la taxe d’aménagement (part métropolitaine)
au sein du périméte de ladite convention pour une durde de 10 anndes ; _

~ approuver e projet de convention de reversement des produits du Projet Urbain Partenarial établie
entre Montpellier Méditerrande Méwopole <t la Commune de Laties pour les équipements relevant

de sa compéience ; )
- auloriser Mongieur le Président de Montpellier Méditerrande Métropole & signer les detix
conventions précilées ainsi que tous documents relatifs & cette affaire,

A I'issue d'un vote & main levée, la présenie délibération est adoptée 4 funanimité,

Cetifié Exécitoire

Publié le : Fait & Monpellier, le 02/11/16
Déposé En Prélegiure Pour extrait cectifié conforme 4
Lz 0311716 "ariginal.

MNuaréro de I"acte : Le Président,
034-243400017-20161025-Ime 1 132653- ;

NE-1-] SIGNE

M. Philippe SAUREL,
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CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL
DANS LE CADRE DU PERMIS DE CONSTRUIRE PC N°129 16 M 0037
NG PROMOTION

FEETaEST T —_—

EN APPLICATION DES ARTICLES L.332-11-3 ET L.332-11-4 DU CODE DE L’'URBANISME

Convention de prajet urbain parenaral - 3M — NG PROMOTION - SEPTEMBRE 2018
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La société NG PFROMOTION,
Représentie par Monsieur Cidie G0MEALET 1321 avenue de la Pompignane, 34 000 Montpellier,

Ci aprés dénormmé par les mots « le constructeur »

MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE, représsntée par M. Phikppe SAUREL, 50, placa Zeus
34000 Monipellier

Ci aprés dénommié par les mots « la Méinopoles

|| & &4 convenu c& qui suit

Convention de projet urbain panenarial — 3M — NG PROMOTION - SEFTEMBRE 2018
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Le Projet Urbain Partenarial (PUP) est un mode de financement cantractuel des équipements publies induits
par les opérations d'aménagement et de consiruction. Le PUP est défini aux articles L.2332-11-3 et L332-114
du Code de l'ubanisme et les modelités de se mise en osuvie sont codifides aux arlicles R332-25-1 & R332-
25-3 du meéme code. Celuid permet aux établissements publics de coopération intercommunale (EPCI
compétents en matidgre de Plan Logal o'Urbanisme (PLU) de faire participer les aménageurs, |eg
canstructeurs ou les proprietaires fonciers au financement du colt des equipemenls publics que leurs
oparalions rendent nécessaires et ce, 4 hauteur des besoins des usagers des futures operations.

La Sociste NG PROMOTION esl proprietaire sur le temritoire de la Commune de Lattes avenue de FAgay, de
la parcelle cadastrée CZ 0053 pour une superficie de 2 559 m?, sur laquelle elle envisage de réaliser une
opération de construction, L'opération consiste en la création de 34 logements aves une surface de plancher
de 2 176 m? 10 logements sont destinés a du logement locatif social.

Cette opération est enregisinée sous le permis de construire 0034 128 16 M 0037 déposé en Maire en date
du 20 julillet 2016,

Il apparait que l'opération, ohjet du Permis de Congfruire, rend nécessaire un certain nambra d'équipements
publics qui consistent d'une part, en la réalisation d'aménagement de vairie et reseaux, et d'autre part, en la
réalisation des équipements colectfs. Aprés idenificalion des bescins des usagers de cete opération, il
apparalt ces equipement peuvent étre mis 4 la charge du constructeur dans ke cadre d'une convention de
PUP.

MOMTPELLIER. MEDITERRANEE METROPOLE, représentée par Philippe SAUREL — Président; et la
societe NG PROMOTICH, représentée par M. Cédric Gonzalez, fulur constructeur, se sont entendues pour
conclre ensemble une convention de projet urbain partenaral au sens de |'article L. 332-11-3 du Code de
I'urbanisme cl-aprés ;

« Dans les zones urbaines ef fes Zones & urbaniser délimitées par les plans locaux durbanisme ot les
documents durbanisme en termant feu, lorsguune ou plusielrs opsralions daménegement ou de
construciion nécessient la réalisation d'équipements autres que fes dquipernents progred menfionnés
d farficte L. 332-15, fe ou les preprdfaires des ferrains, fe ou fes aménageurs af le ou fes consiructewrs
peuvent conclure avec fa commune ou lefabiissement public competent en maliers de plan lcal
durbanisme ou le représentant de 'Ctat, dans le cadre des opdrations d'intérét national mentionnées d
farficle L. 132-1, une convenfion de proel urbain partenarial prevovant ia prise en charge fnancidre de
toud o pariie de cas dquipements.

Cefte convention ne pewt melfre 4 la charge das propesliaires fonciers, des aménageurs ou des
constructeurs que fe coll des dquipaments publics & réaliser pour répondre aux besoing des fulurs
habiants ou usagers des construciions d ddiffer dans fe périmétrs fixé par la conveniion ou, lorsque fa
capacité des équipements progranmes excéde ces besoins, {3 frachion du colt proporfionnefle & ceux-
cL

La comvention fixe les délais de paiement la parficipation peut dlre acquiltée sous forme de
contribution Bnancidre ou Fapports de ferraing balS ou non Bats. »

En conséquence, il 8 £té convenu entre les parties oe qui suit

Convention de projet urbain partenarial — 3M — NG PROMOTION — SEPTEMBRE 2016
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ARTICLE 1 - DBJET

La présente convenlion vise & préciser les conditions dans issguelles es parties mettront en oeuvre un projet
urbain partenarial au sens de l'articke L. 332-11-3 du code de |urbanisme. Celleci est prévueg a l'occasion de
la réalization d'une opération de conslruction. L'spération consiste en la création de 34 logements aves une
surface de plancher de 2 176 m?, dont 10 logements sont destings a du logement locabf social,

Conformément & cette disposition, la convention précise les modalités de prise en charge financiére de tout
ou partie des equipemenits publics rendus nécessaies par le projet peursuiv par le Construciewr,

ARTICLE 2 - PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL

Le périmétre dapplication de la présente convention est délimité par ke plan joint en annexe 1 4 |a présente
convention et represente lintégralitd de la parcelle CZ0053.

Ces limites correspondent au pénimétre d'exonération de |a part communale de la laxe d'aménagement (TA),
conformément a [article L 332-11-4 du code de l'urbanisme. La durée d'exonermation est ficée & 10 ans.

ARTICLE 3 - PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS A REALISER

Monipellier Méditerranée Métropole, g'engage 2 réaliser ou faire réaliser les équipements suivarts :

lls concement d'une part, en la realisation d'aménagement de voirie et résealx et d'auire part en la réalisation
d'équipements colleclifs de superstruciures :

- Voires et réseaux
- restueturation des voiries,
- renforcement du réseau ERDF.
- Equiperments Colleclifs de superstruchures ;
- participation 4 la eréation d'une nouvelle créche communale,
- participation a la créalion de nouvelles salles d'adivites,
- participation A la création du centre de |oisirs,

- participation 4 la création d'eguipemnents sportifs.

ARTICLE 4 - DELAIS DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLIGCS

Les travaux de realisation des équipements publics mentiennes a latticle 3 seront rsalisés par e
concessionnaire, la métapale et la commune, avant la fin 2027.

Si les equipements publics définis 4 I'arficle 2 n'étaient pas achevés dans les delais ci-dessus, 25 sommes
représentatives <u colt des travaux noh réalisés seraient alors restituées au constructeur, sans préjudice
d'éventuelles indemmités fixdes par les juridictions compétantes.

Convention de projet urbain partenarial = 3 = NG PROMOTION - SEPTEMBRE 2016
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ARTICLE 5- MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DUE PAR LE
CONSTRUCTEUR

NG Promotion s'engage, dans ke cadre de la mise en ceuvre des autorisations administratives neécessaires 4
la bonne réalisation de 'opératioh, & verser la fraction du coiit des équipements publics prévus A laricle 3
nécessaires aux besoing des fulurs habitants ou usagers des constructions 4 adifier dans le périméire défini &
l'article 2 de la préserte convention.
Cefe kaction &fant estimée :
Voiries et réseaux :

- 19 800 € estimés par ERDF pour le renforcement du réseau lectrique ;

- 50 000 € pour la resbucturation des voines,
Total : 69500 €
Equipements Collectifs de superstricturas :
La population amenée par l'opération projetée est evaluge 4 75 habitants dond environ 11 enfants. L'apport
de population représente 0.47% de la population de Lattes {16 000 habitants}. Aussiil est mis & la charge de
|la sociats

- 275 places de eréches dans la nouvelle stucture créée dont le montant de Vopérabon est évalué &
3 200 900 € pour 76 places soit envircn 42 000 € la place : soit 115 300 €,

-0.47 % de la aréalicn des nouvelles salles d'activités d'un montant de 1 680 000 € soll 7 896 €,
- 0,47 % de |a création du centre de loisirs d'un montant de 2 000 000 € soit 9400 €.

- 047 % d la création déquipernents sportifs d'un montant de 2 400 000 € soit 11 280 €.

Total : 144 OV5 €

En canséquence, la parlicipation financiére tolale mise & la charge de la Société pour la réalisation
d'équipements publics rendus récessaires par Mopération s'ééve 3 la somme de 213 676 €

ARTICLE & - MODALITES DE VERSEMENT

Le paiement de la parlicipation financiére armétée & ['arlicle 3 interviendra en 2 versements ¢t ne poaura e
exigé quiune fois que le permis d'amenager sera libre de tout recours et de toute possibilité de retrait :

+ 106 838 € avant le 15 février 2017
= 108 838 € avant le 15 février 2018

Chacun des versements sera précddé d'un tire de receties émis par la Méropale dans un délai minimum de
7 jours précédant I'échéance fixde.

Corformément aux dispositions de larticle L332-20 du code de 'urbanisme, la paricipation financiére

convenue par la présente converion fera I'objet d'une inscription sur le registre des taxes et conlribulions
dibanisme mis & la dispesition du public.

Canvention de projet urbain partenarial — 3M — NG PROMOTION — SEFTEMBRE 2016
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Passées leurs dates d'écheance, les sommes dues au bire de la présente convenlion de participation, &
quekjue tire que ce soit, porteront intérét au taux de ntérét Mgal a la date d'échéance, majeréd de cing
points, sans quiil soit besoin d'une mise en demeure, et sans que le paiement de ces intéréts dégage le
Construcleur de son abligation de payer A la date prévue au Concessionnaine lequel canserve, de méme gue
la Métropole, 1a faculté de I'y confraindre et d'exiger des dommages-interéts.

ARTICLE 7 - GARANTIE S8ANCAIRE

Le Constructeur s'oblige 4 faumir & Montpelier Méditerranée Métropole le cautionnerment dun &ablissement
financier de premier ordre, préalablement agree par elle, garantissant sclidairement aves lacquéreur, en
rencngant aux priviléges de discussion el de division des aricles 2298 et 2303 du Code Civi le paiement de
la parficipation, et des intéréts le cas &chéant, dus au fire de la présente convenlion,

Le dit cautionnement devra étre foumi dans un délai de 2 meis aprés l'obtention du permis de construire,

ARTICLE 8 - INDEXATION

Les versements prévus aux artices 4 et 5§ ci-dessus sont indexés sur l'ndice Naticnal des travaux publics
TPOA, tel qu'il est &tabli par le Ministére de Economiz et des Finances el publié au Bulletin Officiel de la
concurrence, par application a4 la somme due & Féchéance du rapport o dans lequel .

« Ip est le dernier indice publié |2 mois précédent |a date de sigrafure de la présente conventian,
= | estle demier indice publié 15 jours calendaires avant la date de chague £chéance considérée.

En cas de retard dans la publication de |'indice les sommes restant dues seront prévisionnellement révisées
par application d'un ooefficient de varation égal a celui observé pendant la période antérieurs 4 celle du
demnier indice connu, et par suite, un réajustement sera effectué dés |la publication dudit indice et
réfroactivernent.

Il est expressément convenu qu'au cas ol lindice ici choisi cesserait d'étre publié, findice qui le remplacerait
ou qui s'2n rapprocherait ke plus serat substilué de plein droit & lfancien dans les conditiong et selon les
coeficients de raccordement prévus. En cas de désaccord sur le choix cel indice, celuici sera fixé par la
juridiction compétente, les dispositions prévues & lalinéa précédent s'appliquant & tire provisionnel,

ARTICLE 9 - TRANSFERT DU PERMIS - MUTATION

Dés lors que le termain ci-avant désignid et les construclions s'y frouvant seraient pour tout ou partie vendus,
ou qu'its feraient l'ohjet de contrats conférant des droits reels & un liers, ol encofe en cas de fransfert de
pennis de conslruire, ks obligations résuttant de la présente convention seront Iransféréas de phein droit aux
b&nafickaires de ces ventes ou ransferts, Le Constructeur s'engage A faire insérer dans les actes afferents,
[mbligaticon pour son acguéraur ol tout Autre tiers détenteur des dreits reels d'exécuter 2l de ransmetire aux
acquéreurs successifs, les obligations résullant de fa présente convention de participation auxguelles il
n'aurail pas &é satisfaf.

Le Constructeur sera tenu solidairement aver ses successewrs du paiement des fractions de participation
non encore effectudes 4 la date de l'acte de vente ou de tout autre acde conférant une parlie des droits réels
o encore & la date de transfert du pemis de consiniire.

ARTICLE 10 - EXONERATION DE LA TAXE DPAMENAGEMENT

Conformément & laricle L. 332-114 du Code de l'urbanisme, la durée d'exonération de la pan
intercommunale de la taxe d'ameénagement est de 10 ans & compler de exéculion des formalités d'affichage
rappetée & laricle 15 d-aprés ; la date 3 prendre en compte pour laffichage élant celle du prarmier jour o
celui-d est effectué.

Convention de projet urbain partenarial — IM — NG PROMOTION — SEPTEMERE 201&
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ARTICLE 11 - EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les obligations nées de la présente convention pourmont éire modiidées pour fenir compte des évolutions
affectant les condiions de réalisation du projet urbain partenaral (modification du progremme des
équipements publics, évolution du calendrier de réalisation....). Ces modifications seront constatées par un
awenant.

ARTICLE 12 - DEMANDE DE FERMIS DE CONSTRUIRE

Conformément a l'artice B. 431-23-2 du code de Turbanisme, ke Constnicteur insérera dans toute demande
de permis de construire partant sur les biens visés aux présentes un exirait de la convenlion précisant le lieu
du projet urbain partenarial et la durée d'exoneraton de la taxe d'aménagerment.

Tout litige résultant de |'application de la présente convention de participalicn et ses suites sera du ressort du
nbunal administralif de Monipellier.

Sans préjudice des recours ouverts par [article L. 332-30 du Code de lurbanisme, foute réclamation
contenticUse devra avoir &1& précédée a peine d'irecevabilité d'une réclamaltion gracieuse adressée a la
METROPOLE dans un délai de deux mois & compter de la réception par le Constructewr de la notiication de
lajuslement.

ARTICLE 14 - ENTREE EN VIGUEUR

La présente comwvention sera exécutoire @ compter de Paffichage de la mention de sa signature a4 la
METROPOLE.

ARTICLE 15 - EFFET3

La signature de la présente convention ne préjuge pas des délais d'instruclion de la demande de pemis de
canstritire déposee par le Constnucteur, ni de la décision qui sera prise 4 l'ssue de cetle inslnuchon.

5i par impossible une slipulaton quelconque de la présente convention était entachée dillagalite, la
constatation de ladite ilégalité n'emporteralt pas, sauf indivisibilité, la nullité du surplus.

ARTICLE 16 - FORMALITES DE PUBLICITE

Confommément aux aricles R332-25-1 el R332-25-2 du Code de l'urbanisme, |a convenbon, accompagnés
du document graphique faisant apparaitre l& périmétre concemé sera tenue A la disposition du public au
siépe de la Matropole et en maine de Lattes. Par ailleurs, une mention de la sighaturs de la convention ainsi
que du lieu 00 le document peut &tre consulté sera affichée pendant un mois au sigge de la Meropole et en
tmairie de Lattes. Une mé&me mention sera en outre publiée au recueil des actes adminisiratifs de la Métropole
mentionné au R 521141 du Code Géndral des Collectivités Temitoniales.

Convention de projet urbain partenarial - 3W = NG PROMOTION — SEPTEMBRE 2016
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ARTICLE 17 - ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution de la présente convenlion de participation, les parties intervenantes fonl élecion de
domicile :

+ pour Montpellier Maditerranée Métropole, en son siége

» pour le Constructeur, en son Skege social

Fait & Montpellier
w L0.Av0. LohE

£n 3 exemplaires onginalg

IMMOBILIER

/ 1321, Ayt la Pompigane
|'I 3 tier
[ Té). :ulla? 5522 33
¥ , RCS|430881348

Arnnexe 1 : Flan de délimitation de la parcelle objet du PUF

U PRETECTURE BE L'I#ERAUIT
| ARRMVES L

|| B7EC 2
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SEANCE ORDINAIRE DU 22 FEVRIER 2017
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Extrait du Registre des Délibérations

L'an deux mille dix-sept et le vingt-deux février, les membres du Conseil de Métropole,
légalement convoqués, se sont assemblés au lieu ordinaire des séances, sis 50, Place Zeus a
Montpellier, sous la présidence de M. Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Etaient présents :

M. F. ABERT, Mme L. ACQUIER, M. J.-M. ALAUZET, M. J.-F. AUDRIN, M. G. BALAZUN,
M. G. BARRAL, Mme V. BARTHAS-ORSAL, Mme M. BODKIN, M. P. BONNAL, Mme S.
BOUALLAGA, M. T. BREYSSE, Mme R. BUONO, M. R. CAIZERGUES, M. R. CALVAT,
Mme M. CASSAR, M. G. CASTRE, Mme C. CLARAC, M. C. COUR, M. J.-L. COUSQUER,
Mme C. DARDE, M. H. DE VERBIZIER, Mme V. DEMON, Mme A. DESTAILLATS, M. T.
DEWINTRE, M. J.-M. DI RUGGIERO, M. J. DOMERGUE, Mme C. DONADA, Mme M.

DRAY- FITOUSSI M. P.DUDIEUZERE, M. A. EL KANDOUSSI M. J.-N. FOURCADE Mme
M. FOURCADE, M M. FRAYSSE, MmeJ FRECHE Mme J. GALABRUN-BOULBES Mme
I. GIANIEL, Mme I. GUIRAUD, Mme C. HART, Mme R. ILLAIRE, Mme C. JABADO, Mme
F. JAMET, MmeS JANNIN, M. L JAOUL, MmeS KERANGUEVEN M.P. KRZYZANSKI

M. G. LANNELONGUE M M. LEVITA, Mme C.LEVY- RAMEAU, Mme E. LLORET, M.

J.-M. LUSSERT, M. M. MAJDOUL M. J. MALEK, Mme C. MARION Mme I. MARSALA,

M. H. MARTIN, M. J.-L. MEISSONNIER, M. C. MEUNIER, Mme B. MICHEL, Mme P.
MIRALLES, M. J.-P. MOURE, M. A. MOYNIER, Mme C. NAVARRE, Mme M.-C. PANOS, M.
E. PASTOR, M. G. PASTOR, M. Y. PELLET, M. E. PENSO, Mme V. PEREZ, M. E. PETIT, M.
T. QUILES, M. J. RAYMOND , M. R. REVOL, M. J.-P. RICO, M. H. ROUILLEAULT, Mme
B. ROUSSEL-GALIANA, Mme M-H. SANTARELLI, M. Philippe SAUREL, M. J.-L. SAVY,
M. S. TORTORICI, Mme I. TOUZARD, M. B. TRAVIER, M. J. VERA, Mme A. YAGUE, M.
R. YOUSSOUS,.

Pouvoir(s):

Mme A. BRISSAUD a M. E. PETIT, M. R. COTTE a M. P. KRZYZANSKI, Mme P. DANAN
a M. G. LANNELONGUE, Mme T. DASYLVA a M. A. EL KANDOUSSI, M. J.-P. GRAND a
Mme C. DARDE, M. N. SEGURA a Mme C. CLARAC.

Absent(es):
M. D. BOUMAAZ, M. A. LARUE
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