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Foetram du Begastre des TOEérations

L deax mnlle seize ef be vingb-guatre novembes, les membees du Conseil de ¥Méopale,
tEgalement comvogues, seosnol assemblés an licn scdinaire des séances, sis 50, Plaoe Zens b
Montpellier, qnus L presidence de M Philippe sAlREL.

sembre de membres on exercice : $2

Etaicnt prisents :

MOE ABERT, M.A-F AULRREN, M, G, BALAZLN, M. G, BARRAL, Mmce ¥ BANTIHAS-
ORSAL, Mume M. BODKIN M, P BONNAL, Mooe 5 BOLALLAGA AL D BOL M AAZ M,
T. BREYSSE, Mo A BRISSAUD, Mpc B, BUCGNL M. R, CAIAERGUEN, M. CALVAT,
Mme M. CASSAR, 3. G CANTRE, Mme C, CLARAC, ¥, R, COTTE. M. O 0N, B
dolsn COUSQUER, Mme € DARDE, Mme T. DASYTAA, M, 15 DE YERBIZIER. Mme
¥, BIEMON, M, T DEWINTRE. M. F-¥. DE RUGGIERS, MO F DOAERGUR, Mme €
DBONADA, Mme M. DRAY-FITOUSSI, M, B DUBIEUZERE, M. A. EL KAXDOLSK] AL
J-N FOURCADE, Mme M, FOURCARE, M. M. FRAYSSE, Mme 1. FRECHE, dwe T,
GALABRUN-BOULEES, Mine 1 GLIRALLR Mowe . TLLAIRE, 3me 5. JANNIN, M, L,
JAOUL, Mme 5. KERANGIFEVEN, M, I KREYZANSKL M, G LANNELONGLUE, 37, 4,
LARCUE, M. M., LEVITA, Mme E. LEORET, M. 430 LUSSERT, M. ML MATOTL, A4
MALER, Mme C MARION, Mmc 1. MARSAL A, M. H MARTIN, M. I, MEISSONNIER,
M, MELNIER, Mme B, MICHEL, MMane P. MIRATLES, M. J-F MODRE, Mue M-
PANDY, M, G, PASTOR. YL Y, PELLET. ¥mne ¥ PEREZ, M. F, PETI M, T OUTLES,
Mo BAYMOND M, R REVOL, M. L0 RICO, &AL ROGILLEAELT, Madame Brigitte
RAHUSKEDAGALIANA, Mme M-11, SANTARELLL M. Philippe SAUREL, M.oJ-1, SAVY, M,
NoSEGURA, M. S TORTORICL Mime I TOUZARIL ML YERA MR YOUSSOUS
Pouvioirs):

Mme B ACGUIER 3 Mme M. DRAY-FITOUSRE AL, 301 ALAUZET b Mme &L FOUR{AGE,
Mine A DESTAILLATS a M- MEISSONNIER, Mme T, GLANILL a ML O METNIFN.
XLOJAP GRANI G Muie C. DARDE, Mue O BART & Mg ), FRECIE, Mme O TATADCG A
MR REVOL, bme OO ERYY-RAMEAT S M. A KL KANDOUSSL M, A, VMOYSTER 0 M.
G BALALEN, My O MAVARRE & Meme O MARN, Mo 00 PASTONR & Mue K. RN,
MoEPENSD G AL R CALVAT. M, B THAVIER a Y to CARTRE, dme A ¥ALGUE 4 Ame
L MAIRRALA.

Absenifes):
Blmc P DANAN, Mie B JAMETF
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DEVELOFPEMENT BT  AMENAGEMENT  BURABLE B TERRITOIRE —
MODIFICATWN N3 DE PLAN LOCAL D'VRBANIEME DE LA COAMMUNE DE LATIES
= APTROBATION

Mine 5. JANNIN, Wice-Préademte  de Mentouliier SUéditerrande Motrapols,  débpude o
Développement of FAaménzgement Trable du Terriieire, rmapparie

Far déliberatton n2004-282 ¢ date du 16 décermbre 2074, te Conseii Mumgipel de la Commene Je
Lattes a considérd que i'owveriuee i Uoebanisation d'vme paric Ju Lvone 3 oeraniser A5 0 sur tes
sectenrs Pile attomisic oy de Coaran o de Sariech sl justiliée oo pin avie de landoesatie an'une
madifivation du PLE st enpaade.

Cetle procedurs viss a permultre de réaloser dans les meillewrs délas o programmation de lpgments,
et vonbormité aves e Programme Loecal de Ulabinan ol pennettre ainsi 4 Ja Communee de prendie
tulle s Jes mesares neiles visael 4 aiemd:e ses objectils de production de logements neuts o ot
KOS,

Amin, par amreld nmigipal p20iTHe du 19 décembre 2005, ML Lo Maire de Latees o décidc
Fengageowent d'une procédurs de moulilcalion 2%% du PR eadant sotamaienl 3 Couverlure 2
Porhamnisation d™aoe partie de Do one 3 wobaniser AU sur les seoteurs Pale auloromisdas de
Courant ¢ de Soricch.

Far délibcrstion N 2006071 du 19 mai 2006, le Conseil Municipal Do la Comenune de Laites a contis
la puwrsaite de eefle procédure i la Maropale. Confirrmeément & la ¢hene de gravernance du PLLU e,
lirs de la meéme séance, le Conseil Mumicipal o dmis unaviz Sevorahle par délibération b 201 6-071
s le prajet de modification n?3 da PLU développé sur woc superlicie de 101 ha ol corespongant &
la premiére phase d aménagement du sectewr Flaut de Tates — 1o Aulonomic =, baprisée « T
de Latles = Saxsen | oo Cotle aunlifigation du I'LL doit perneline d aconeilliz un programme ¢
corsteuction d*une surfage de plancicr masimale de 52,000 m°

Le projet s mseril dans les arisnttions séadrales du Schéew de Oehdremes Territorinle {56007
de Papplemération de Maeipe!lior o1 demueare cobdrent gvee le Projel o Améracernent o de
[réveloppement Durables (PATHYY du PLUL presayvang Uexleasion dy i ulanisition dans co sectenr
desservi directement par b lipne % o tranpway:

Ly dossier de madificatwn v 3 du PLE pooie pius prédcisdmens aur Pouveriuee 3 Uorkimsssiion O wr
mtries dle B zone b ourbatesc: AT, aver L erdation dun sogs segteur AL of soa riglement,
peerine il L div raison @ hozizon 20082009 8 enviren SEEcecirenls Jons W de lageniens ety
sorkecX ot 2R de lopemosis on poeccssion aboedab be, conlbrmdment au Progeanmme Lol dss 1] izl
20032018 de Montou!er Modierronde Mdwepie. [E st dpalemenl e dovelospemens du P
e Pale doopomigue Jesce lence & Autiiamie Meod e d Cquipements pablics, de conrmeroey ot <y
Burcuus repondant o besoins wreméding des nnremey alicenis,

I cammporty dgalemuni woe orivatation J smdnzgoment o de progsummalion aves nelaament des
ahpecits e principes damcngerzent T est cornpidld por un rappery de precentiong,

Cos ofrjectids damenagenend cimsisient sosnment s
Creer un pile de wvie donctimne! ot vivaul, po Pamdsaccisent do 19e Eexcelones
o Aubonorie Sinle w0 praxietd e peesvel arcdh e tramany el saocid oo cnsceile

rostcdente|
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Lélihéruion n? |- 208
explailer les gualités péogaphigees exveptivnnelles du siwe poar guider Ta réllesicn sur
Piantcgration urkriine des batiments, la maniere de vivre au sem da paysage ol une srchijeciune
rsreciueuse de o tonographie, des v ef des conlinuilés paysapares ;

paramtir une benne intéertion duoproget of aotammeont des hawteurs des B3tinsents pae uan
cpanngligs graciud pour atleadre [6s bavicurs pladund Gixees sur OAT prapiigue ;

révéiur i force du pavsage, par la valorization des franpes paysagBres des cipaces voisss du
miariis i ME=tanel o du max de Couran, par o mese enocewvrg o ame lagigque de corviders
cnlogrigpies rebin les marads do CEstame] & la Lirande o par une ingensilication du Fuiscmen?
Ao coly

favanisor les modes Je déplacements dous ol calleelifs par des patciury pavsasers ca len e
Ponvirenmemes el les rahattemoents vers la foture sletinn de ramwiy

Conformament aux dispositicns di Onde de Pombanisme ¢f potammoens sor aoiglg | 0S3-60, g prajer
a did notifid o T8 juillet 2000 aux Persannes Publigqnes Associces (PPAY memienndes s sriictes
T L2320 et 1,220 du meéme Cule.

La O humhee de Commuerze of 9 Industric de Montpellcr o Smis un avis Teeosabile sur e oproget de
rodificution n* 4, le 24 andl #3016, en pppelant que Poorveriore i Pwarbanisation O wee partic de 1
wone & urbamiser AUOQ, represonlom TO,] Ta, s thsert dans fe cadoe du vasie projer J"acad nagenent
Oider & |3 mer, notamment Yo phase Chle Acte 2. Cel avis favoerable e pedére cnsiiis aux cbjociils
mourseivis of retamment aceweil de lopements collectifs, commerces, bureals cf dglpoments
publice s d it rdt eollectif et b fdalisation dun pdle o' exegllenge o aglonomic Sapld e Lavis
considere que ces dlémants sunl fayerables ao déveleppement éconwnigue de i Commione oL ia-eta

de IMintercomimuonalices,

Lo Censet! Depanemental e UHeraull 8 amis on aves tavoradbe sur e projet de miodafication n®s, e
25 il 20060 Celavis fann Slan o “obsorvalions concermant Pimpagt do proged sue les indrasdrneiongs
Feulcres, fotamment Cepanemcnlales, ol prlcist e e e piperd o ecaeRnmien petee cles

TR M Rarlesnt prop gl o ol e,

Tlavis e appelle @ den @ véfSenfona Gt mies enr cofleforation gt aeveg o wremees crieee sl

Sa e fe RO R e pa e O S B AR E I cle R S et e LT e e e it
4 1 i a H 1 . N .

o e PR A L KTOE T TS L PR DRI rhe R PR e T TG e B e i
A 1 -

v e Pk ale Diette cSavenn oo dfeeny oy BED SRS e HEH T2

lodrrecwon Déparieoentile des lerrtires o de a Mo de 3 Hdraull odmis nne leitee dobe e s
st b pregelde noodilistion o3, e 31 aaeal 200 .
et consRICranL il ponerril conleevemir auX dispositions e Lo ka1 oo celiiives sux

coupares A uriisiateem.
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= en indiquant e besoin de préciser dans ke dussier, impact paysaper dss corstrugtions < les
mesurgs eveniuelles d aimentation, en raison d un risgee O jepagt o 3id paaieeliGroment a
I vigibulitd des hatiments depuis la Zagade maritime oo celle de | Cang.

Far ordormance NEE LAOOO0TE du 17 wmai 2066, Mme e Président du Tribanal adminisiranit cu
iontpellier a désignd Morsieur B Durand en quatile de connmissatee enguéieur chargé de coaditre
Fenguite pabligue.

Mar arrdte n™A 201 G« 202 en dane do 03 andl 2004, Monsicur be Présidens de Moentpellior Mediterrnee
Mérrapele a ordornd Pauverters d'wae enquiéts paiiiques reladive an prsjer de modilication n®s Jda
PLANde [attes. {igte enomdie publique s'cst deroulée du 1Y seplembre 2006 2o 05 ociehre 2006 weclus
1.cs sheervations farmulées durant Menquéle puiligue om Gt objer duee aealyse déiaillée de ia parl
du Ceanpnissaire Enquetedr. Co deenier a pris acle does réponzes o [ ont G appondes dans le cidre
Uu mémerire en sdpanse, ransnis & 50 altention e 21 oowebre 2006 o élabord en érotte crtlabaralon

e b Clommune de Laties,

Lo ce eonteate, Momsieur e Commissaine Fnguéieur i rensis son mppott G enguete publgue e wes
congdusions motivées [¢ 28 octobre 2006, 1 condiorme gue cetie engudte pulbdigue s et iome de Figon
silislimsante wl Jins e respoect des disprsivions réglemensiaie s ¢ vigsenr, notunmem cn madiene de

publicitd, & accessililitg au dossi: el d orgasnization des permanences.

I sauligee cgalement que Penguéte peblique 2 suscid aoe Torwe mobilicatiss de la popalidicne
de | atles, traduite par 608 observitions dunt &0 whservations Sooies ¢f wne példion mpmés § B3R

excmplaires, Eles ont é0d consignées dans les repistres pemdant la Jurce de cetle eagucie publigs.

Muorsieur e Comnissaire Tonyodenr o dmis un avis @verabls @gssori dane séaorve lendant @vor
raises socn application les réponscs Toomulbes dens e mémeire en rdporse Qo 21 ceiohne 2008 <)

nulamimnent 14 hauteur maximale de 55 m WGE Gt Les correetions aeapiiues sagnalécos 2.

Les ulservalions émives durant Fenguete relésent de daverses thdmaticuivs yui appeilent fes edporaes
(Ui sU e
- IEplacesents, impacts sur e fndie

s tepaeds o pwagel sur les inlrastiuclisres reulilee s, rotanreent dépasemeniales, o ld Dol
d olervilions yoanl a lewr anppaniance o guand 0 eEsurgs S asnaee nents et us poss pallioe

N TEE| s Geerbeels Jde siaratior, patlutien. .

O d une part, s mise en service de g higew 3o iy par MongreHiee Méditermande Motranale
crlivterveniee des il 20103 Ceoe edalisataon exd e levier prioeiarg du Geveloppetee nd deiin i e
tes e Dlauts e Lamles a0 e gl @ tragd cinpruntact es sbords du Soriceln B rowte des Mas 2L b
BIY 172 & esbdisd des Porigine obivetit de lovsiiser au plus necs du site Polle en trsmspirts prbhes
Fa vreaind dune fulurs sl de fcamviey, vn phase aves Perbanisabon des Flts Je Lares,
carntrilberi de fpon positive el steulcative ans déplacements des dutues resdenn O implamatian
ekt et gl i le dasser de déciaration ailicg osplique, Brivaitrise Toociere duosite st ellecive

sz rcalisanien e covndonnads oece arbaesisaiion Ju site,
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Dauire part, Uclargissement de la BT 189 4 un pabarit de 2x2 voies esb confirmé ontre ™Ay
G. Freche et le rond-pont die [veée Champallion, Ce reifurcement répend crsenticllonent 4 des
avpmentatioms de et Slrangéres au projel des o Hauots de Tates-Saison s Epoelel fes 503
logements programomids sur celle phase n"engendreromt quiun (el edduil ot avcrssoine, estimé i 250
whigulestheyre, s par moitid emtes 1410 T80 o BRI 172.

P rgahisation d'un nouveay poms Cacess sur la BRI 66 estl fgalemert prépeogeammide par e Canseii
départeniental de PHéraall pour repandre s beseing du propet mais égalemen, iris ac-deld, por
antigiper Iy projer glonal o'Ode & fa mer, de la somvelle pare @1 du développement da seqlepr

o dlogire o

ajustement des plams de teox des cqrrefnrs sur 3 Avooae ©6, Frache a U6 dvogod muis come
optimsation et Jéji elective,

Coes nhsereations ooont pos doeng ijea d modification do dossier.

= it enviroamemental of malcralisle du rappirt de preseatatio,

Yolol eraton s tal

lavaliditg des donniées concernant e mgide g es M atarn TO00 1 ELE poitise v calese, netamment dans
1a pétitmnin, en ce quicles ditenl o 2003,

thr le pénmdtre de b modilicalon 03 0’ s 616 allood par des Iravaus su aménagemenls depens
2005, Cos donmnces envimonaementale- ot done de jugées Fithios par fes envinanmemencal:sies.

Ulie insuflisanee du dingnwssic envmonnemenial o oté deamade, suna que I partée de 3uvis Tvorshle
renelu be actabrg 2003 par U Aaerid Fevirennementals sure e dossier de erdation de bs AL ¢ (e

Acte oo el so Clude dimpaat,

O, e osecleur de projel otanrite agonn babital el aoncone especg ey o vepitishy o8 i

gomumuranGeine, [ ntanrde o opartcalier aucen deocotd el G desgaels ont G deliniids ey

silcs ituta 2000l plus prockes @ sovoir e Sae 5 midrél commuonsagaes KI8T o Yeages
panlavisicns o oof iy Fome sle Protection Spdcigle FE 900042 o Fones padatisisns oo ciane e
FEstagno! =

Au-deis e ce comstal le repport de présertition se fonde cor o donrges jsnes e Lois fede-
v imentaics, i Sivovir edade corvirsonmementale de e Rosite de da der {Footose 20008] e ped
dimgrrostic cocloiyue autnzedl fico=30d 20025 e les v nbairgs de terrgin gomplamitiones seahsds
e 2003 flentor ). Cos dennés relivent dao dese e de SAL Ol uee 2 et de san ceade dhimpact o
appreheadent pleineines? e see des o Elauws de oates o,

L rapporl de présentation @ cid avis Brvoraide dnng pee U Aulentd Envisenoementale o 20§07

camme v clement dianloreabion Wi o v poirlic,

Wl et urilivge

1204 =
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Lan prize en comnie o la présencs polenbielhy de chiroplénga o Gomnd ey & une ahserviinn desize dans
[ perilieen romellond e ciowss fes dommers présewides O lour sujel of e nicsures prses pole ey ics
consdquerges de celty présepec podentisls.

L rappont de présenttion produil uninventaire detaille des chiroptéres, Lie corteeraphne du
perioelee de diagnostic Coolagiyue preciae Llos 2ones de gites potemtlles, moncs Joehasse & coridors
de wransit.

Lo porimotre de la modificativn n=3 do PLU exclen Les Slements arhores bes plos rermargualdes el les
plus profives 4 ves sspeces | le pare du Mas de Couran. gui reléve d ailleurs des vspaces boisds classds
au ] .Li.

e mwainbion o Lo restitebiom des corricders de transit entre les somes homsdes Se Lo Daronide o de
IEstanel conslitue un chjeslit du projet et se tradwit dans o projet de mndificaiion de 9.0 ¢ e
paricalier dans som Orientation 47 Aménagement e de Programimation (O P Jui pres odt un s o
nombig de ransparences nen bities pour assarer l= oaamticn de ces corvidars éealapigques. [ sppart
i présenlation présente Spalement e renforcement des Doisement: du sife vonirme @ ame des oes

majeurs i projet @
s nheserettinns n'ent pas donné liew 8 misd ifrealion do desser.

- Comnatibing o prnjet aves [ Plan de Dééplacenionis Dirbans (PEI07), msinteenl e nrilidees
de staticnnsmud.

e reglement de L owome AL presend, mi sminimune, paur Phabiad 0 1 oplce de statismnemen;
par lsgerent de type T et T2, 1.5 plece de slationnersent pae lpemeent de tepe T3 o X places
de steticunement pa Logemens Je oype T oo plas, Concerman s bederoenis [oants aocians, i
vectleanentaticn natisnade pladenne A mosme & D place maxiaue de sGbsnngment por g,
gl que soinson epe Lo réolemenl presenl par ajilenrs gue 30 % dey lagements realives devean:
cire des logrerments ocatils sl somenl ewviron |50 ngemuent <.

Crotle modelation du menthre de places par wepologic de locomenl s imenit diees e delonne
iwssurer wne e loune vaherenoe aves les boseits iy Cgaluiment & oramamoeer ics i Je
deplave ments ooy ou colicerils,

Lo PPIE Sapdit un conam naanbee de préconisations relilives an sialinnngmenl, aolameswgnl ve
fvvil Ju pawesgs plos rusericiivies dmme les pirimétnes de desaeste s s,

Pe PILY Faaoetal d™une sanple précon®ation guid consiste oo la neiiadin du nensbee e
sratzomnemos ioun ot de 13 place par legsment potie Tes programnmes sieés Jans i ravos
de desserte doe 3000 crsourant Baostatoon de rasremvay, Comme cxpess Gmdessns, e proge] 5 inse il

cladmicmunt dung eotle legique paoar Imgjentd des lngeoeenls.
' ubservanions oo pas Jdanng inza 0 eawdhificatien do dasser
- Clompatibilie du projer avee [2 500

U R A
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Lo compalibilize du projet au repard do SCoT Tail Fobjer d ohservations e odeas ordres, celor de L
densité prescrile puis celui des typologics de constrcelons préterduinem impusées au progel pa le
SCoT.

Congernuand L densitéd, o rorme d'mlensitd Boda SCT qui sTappligue au sie est une nosoe
o plamcher = Qi preserit oh lespoce [ rcalasaion de plus de 3008 logements fplus de 30 logements:
hoclare) alars que le prosel organise Pacongi d envieen SHE logements, Celle nerme de terssaid
minimale ¢sldone pleimamen? respectée. THest paraalleurs ndeessaire de coppeler que le chiffre sosven
allépud de 2000 logements ne vaud gee ser v périmeire beanconp plus larpe (Cde acte 2) w3 doun
termu plus elosgoe (1000 5 ans)

Concernant les merphalegieys de constmzctions, le SCoT n'e pas déGni de e vepnlogie de gopstrocions
pour les secteurs diintensité « comme le prétend le e de la pébnien of une observation. L parti
consircll repris duns celle ahsoration, iosavoir © des petits e les sions seerssur (B4 1 maxi,
de Uhabitad geoupe de bepe roaisoms muollifamaloles om wmemeubbes villas oo des meaisons individuelles
en bande w n'ost cikd gt titre dexeeple of 3 iHisration parmi les muoluples trsductions potenticlles

e cette norme de dunsilé pinimale.

1 dognment d arientations géncral os du 54000 dedini parutement les divers prngipes fendamentog
du document de plamilivation doot des objectilys de densiles s appliguant aus secteoars d'extension.
Les mois niveaus d'imtensitg ¥ sont défmis aing gue Le cotexile dans legqoel chacon d*eus £7inscril,

notamment au regard de b dessene en igmsport eollectif,

Les plans Jogaws Corbamisees 5" inserivent d7allewrs dians un rapport de compati:]id vis-a-vis Ju
ST T guid nrautorse pas ve dermicr & presceine des iormes Jo consteue loes., de iouteae, de merplslgic

oy ' dopuaipremiznt.
Con vbservations n'ond pas domnd ew d modelicatien du diisser,

- Compattbilivd do proajer aver la Loz Lioeral

[os proldématicues soufovdes au bilre de L Lo Lisar relevenst e diverses shemabgacs of principes

d'ameénagement spéaifgies ey cudre ewal
Respect de L comare 0 urhanisatim.

Lo Lai Littoral dérinil des pringipes o eesdneggerent spécifigues Admse ooy fermgs Je
Varclhe [121-22 du vode ce Parbanisme 0w lew eolcsie ot coldeenee teeenieemle of
few gl doweww afurhenizme  dotwens proveie doy cgmarey mafurels prdientiont fesaraeing

e cowpare durbarmsaliogs o
B peremaer dien, ke porimcire e cetpe maadificaton n* 2 contproend oo lessentic! des ierres ovocaloo

acricsle wb por b @ des iches Be'eat pas consfilug por des leesqing aaturels camrespondit o e

dedinition yte des coupures J urkansation.

LA 3R
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In second [iea, sereaiure des espaces agricales e nagwrels détinie par ke SCo? de Pagelomdzilos
de 2000 constilue vaplivilement les coopures A urbanisation dans les communes littorales, Panmi ces
cononires J urpanisation (Efinics par e SO0 Tieare la coulée werme de T Lironde. & Laltes, sCparant
lek upelemdraiions de Binrergues of du Centre de [ates.

Liz PLLT de Linles reprend pariaitemont cette coupure d arbanisilion en clussant e eone natarelie
ces mdnes lemaing, sifods au-deld de cos limites d agglomdracion.

Cete coulce yoeme s'inpise par son essence maioeelle of §7etire sac one leegewr e 200 m e yne
[onguewr de 4 km. dans bz i majeur de la Dironde aves une ripisy e bordée essentie lerenl de peairic.
natsrelle:, au crews d'oe dépressicn mearguite ser sa rive gaoche par un eeliedgui la separe de reste

de |'apglamiéeaiing.

Au domeurant, cedte cauléc verte correspond 4 wne ¥ong dgdlement protdpcs ol seonairtictible au
titre du Plan de Préventon do Kesgque Tnondation aeeéld e O6 nn 20035 Ce PPRRD pdentifie bicn 13
dépreszion de L Lizomdye dans s meones limiles derriburiales gue o voupure wenthde wl 500T wu

Lt i ™ toeserate o PLLT de 1 oailes.

Lo projet de medifzeation n*3 do PR de Talles respoete ces Bmiles of e périmcine de s wme o
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